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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hamburg

Auf Dauer giinstiger als zur Miete! Renov.bediirft. 2,5 Zi-
Whg zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage

Baujahr 1966

Etagen 4
Zimmer 2,50
Wohnflache 60,00 m?
Energietrager Gas
Hausgeld mtl. 277 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460410/

Objekt-Nr. OM-460410
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 209.000 €

Ansprechpartner:

F. Stephan

22523 Hamburg

Hamburg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Badezimmer
Etage

Heizung

Nach Vereinbarung
renovierungsbedurftig
1

Erdgeschoss

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das viergeschossige Rotklinkergebdude wurde 1966 in klassischer Massivbauweise errichtet
und ist eingebettet in eine Griinanlage. Insgesamt befindet sich das Gebaude in einem
gepflegten Zustand und durch den Dachausbau wurde die Dacheindeckung komplett
erneuert.

Die Eigentimergemeinschaft plant umfangreiche Sanierungsmafinahmen: so sollen u.A. die
Gebaudehiille, Fenster, Balkone und Heizanlage erneuert werden. Damit werden die Hauser in
einen energetisch zeitgemafien Zustand gebracht. Wann und Ob die Mafinahmen umgesetzt
werden, kann serids derzeit nicht beantwortet werden. Ein renommiertes Planungsbiiro ist mit
der Erstellung eines Sanierungsplans beauftragt worden.

Die Finanzierung der (geplanten) Modernisierung soll tiber eine Sonderumlage oder alternativ
uber einen WEG-Kredit erfolgen.

Ausstattung

Zu der Wohnung gehort ein Kellerraum sowie ein Sondernutzungsrecht an einer Gartenflache
(in Teilungserklarung eingetragen).

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Duschbad

Sonstiges

Nebenkosten: wie z.B. Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen, aktuell fallt keine Maklercourtage an (Stand: Mai 2026)

Lage

Die Wohnung liegt in einer ruhigen Nebenstrafe in Hamburg-Eidelstedt. Abseits der
Hauptstrafe und inmitten einer grof3ztigigen Grinanlage, bietet die Lage hohe Wohnqualitat.
Das fuplaufig erreichbare Ortszentrum am Eidelstedter Platz 1adt zum Einkaufen oder
Verweilen ein. Das weitlaufige Niendorfer Gehege ist nur wenige Autominuten entfernt und
liefert einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Schulen, Arzte sowie Sportvereine sind in der
naheren Umgebung vorhanden. Die hervorragende Verkehrsanbindung durch die Autobahnen,
diverse Busanbindungen und die S-Bahn in die Innenstadt machen Eidelstedt zu einem
attraktiven Wohnviertel und Sie bleiben bei Arbeits- und Freizeitwegen schnell und flexibel.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 131,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Hausansicht hinten
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Terrasse

Duschbad
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Galerie

Flur

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Wohnzimmer
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Grundrisse
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