
Baujahr 1964

Grundstücksfläche 2.380,00 m²

Etagen 2

Zimmer 6,00

Wohnfläche 180,00 m²

Nutzfläche 170,00 m²

Energieträger Öl

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 3

Badezimmer 3

Garagen 3

Stellplätze 3

Heizung Zentralheizung

Exposé
Einfamilienhaus in Bad Berleburg

Großzügiges Einfamilienhaus mit parkähnlichem
Grundstück und Entwicklungspotenzial in Bad Berleburg

Objekt-Nr. OM-460377

Einfamilienhaus

Verkauf: 440.000 €
Ansprechpartner:
F. Benner

75319 Bad Berleburg
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Wohnen mit Platz, Ruhe und Perspektive

In begehrter Sackgassenlage von Bad Berleburg präsentiert sich dieses freistehende
Einfamilienhaus auf einem außergewöhnlich großzügigen Grundstück mit insgesamt ca. 2.380
m² Fläche. Die Kombination aus zentraler Lage, Infrastruktur, absoluter Wohnruhe und
möglicher zusätzlicher Bebauung macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit –
sowohl für Familien als auch für Investoren oder Mehrgenerationenkonzepte. 

Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Ärzte, Kindergärten sowie weitere Einrichtungen des
täglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar.

Das ursprünglich 1964 errichtete Wohnhaus bietet ca. 180 m² Wohnfläche, ist vollständig
unterkellert und überzeugt durch eine solide Substanz, helle und großzügige Wohnbereiche
sowie vielseitige Nutzungsmöglichkeiten. Ergänzt wird das Angebot durch eine separate,
massiv gebaute Doppelgarage mit Satteldach aus dem Jahr 1990 und einer Nutzfläche von ca.
50 m², ideal für Fahrzeuge, Werkstatt oder Hobbyraum.

Besonders hervorzuheben ist das enorme Potenzial des parkähnlichen Grundstücks: Nach
aktuellem Kenntnisstand besteht die Möglichkeit, zusätzlich bis zu zwei weitere Wohnhäuser
auf dem Grundstück zu errichten. Damit eröffnet sich eine attraktive Perspektive für
Kapitalanleger, Bauträger oder Familien mit langfristiger Planung.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand. Je nach individuellen
Ansprüchen und Vorstellungen sind teilweise Modernisierungs- bzw.
Renovierungsmaßnahmen sinnvoll, wodurch sich Käufern die Möglichkeit bietet, die Immobilie
nach eigenen Wünschen weiterzuentwickeln und zu gestalten.

Eckdaten:

Freistehendes Einfamilienhaus 

Baujahr: 1964 

Voll unterkellert

Anbau Garage im Jahr1976

Ausbau Dachgeschoss im Jahr1978

Wohnfläche: ca. 180 m² 

Grundstück: ca. 2.380 m² 

Separate Doppelgarage mit Satteldach, Baujahr 1990 

Garagenfläche: ca. 50 m² 

Ruhige Sackgassenlage ohne Durchgangsverkehr

Sehr gute Infrastruktur in zentraler Lage

Großzügiger Garten mit Altbaumbestand

Großes Entwicklungspotenzial 

Mögliche zusätzliche Bebauung mit bis zu zwei Wohnhäusern 

Gepflegter Zustand mit individuellem Modernisierungspotenzial 

Privat - keine Käuferprovision
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Ausstattung
Großes, helles Wohnhaus mit 180 m² Wohnfläche und 170 m² Nutzfläche.

Voll unterkellert incl. Garage (viel Platz für Lagerung, Hobbyraum möglich).

Massives Nebengebäude: Große Doppelgarage mit geräumigem Dachboden.

Riesiger Garten mit Altbaumbestand, perfekt für Erweiterungen, Neubau oder Gartenprojekte.

Provisionsfrei

Fußboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauküche, Gäste-WC, Kamin

Lage
Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Bad Berleburg im Wittgensteiner
Land. Die Stadt verbindet hohe Lebensqualität, naturnahes Wohnen und eine hervorragende
Infrastruktur. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten, Ärzte, Gastronomie und
Freizeitangebote sind schnell erreichbar.

Bad Berleburg ist weit über die Region hinaus als traditionsreicher Kurort bekannt und
geprägt durch das historische Schloss Berleburg, Stammsitz der Fürstenfamilie zu Sayn-
Wittgenstein-Berleburg. Die Stadt bietet eine charmante Mischung aus Geschichte, Kultur und
Naturverbundenheit.

Die umliegende Landschaft zählt zu den schönsten Mittelgebirgsregionen Deutschlands.
Wälder, Wanderwege und Naturparks prägen das Bild der Region. Im Wittgensteiner Land
erstreckt sich der Naturpark Sauerland-Rothaargebirge. Er ist der flächenmäßig größte
Naturpark in ganz Deutschland. Besonders beliebt ist der nahegelegene Rothaarsteig – einer
der bekanntesten Premiumwanderwege Deutschlands.

Zudem ist das bekannte Wintersportzentrum Winterberg mit seinen vielfältigen Freizeit- und
Wintersportmöglichkeiten nur 25 km entfernt, was die Region auch für Sport- und Outdoor-
Begeisterte ganzjährig attraktiv macht.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 212,20 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse G

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460377/ Seite 14/14 



⊆乙O乙’[0’o了
と〇日乙千日　にヤOや⊥

豊麗-

u∋田別田[⊆〔8乙

〔 pun」8」訓〇日叫
JelZ理uu⊃Sおるq」ON ’8uI-’id!a

渦p“sne2中嶋」eP ∋⊃!Ne§ u!e-

。叩●OM!8ue

」引i∋‡SSn∀

(a叩gu∀ a紬Me'掴nJ3glaq le岬「b l叫⊃5世8」au3 」nZ ueuO'印IJOJu- a間Z gSnZ PLus SreM5圃8」∋ui …eQ □

」訓a事SSn∀口　　　一肌n叩∋81]国　　　中」nP甲ne」q」a∧/ナrePa8 8unqall」eual叩

丁=∋書き98」叩

団aS J冊Purs ∋SSluqeg(] a1ロ(SleMSn叩⊃ne」q」e∧∋18'euヨ) tllalSJe叩n2」q」a^e!8○○u∃ SaP u謝n担MSn∀ uO∧勘Pun」D 」3PJnE 3P」nM S-aMSrree18」auヨ」aGロ

8間MO」} Pu印⊃'1E」qJa∧ u’nZ u訓O!}elu」OJul叩'IZleSnZ ll刷S∋8」eP

Z al!aS Jn叩S eSS順qagJ∃ ala (S'eMSnESJJeP準-8」叩)胆S」e S}JEPaqe!S」3u∃ 5aP uegunu甲」∋8 uO∧ a8elPun」つ」eP}nE eP」nM S13MSnPaL8」eu] 」eCl囲

(ウ31'eS) ua8uni岬J。ues8un」elSIu」apOW叩PulS SeS13MSnea18Jeu] Se帥e⊥

(S a)!aS叩!S - ua8un」叩糾う) u叩-18o…∋叩1318」a∧ a8-8叩S」eqn u訓OS叩MS岬坤∋∧ uaua坤8ue erG }eP叩S」e}un uaqe8ueu叩拙u叩M uau'e…aglle

uep uo∧一e8a掴P u叫IS ap ‘つヨD …ap甲eu叩e匪事IluaPneqeD ∋甲'}e8」eue apua岬pgiJS8nza8 Sl∀ u3PJ3M lie剛Ja S甲n叫e^坤○○u] Sap 8u噂MSn∀

alP uJJnP 」aPO ue8un8ulPeqPuetl u叩'SIP」ePu叩uO∧肌甲ouu∀ 」a}un SHePaqa!8Jeu∃ SeP 8unu甲aJa8 3iP中川P uue} SaPnPq3D S3ul叫押ImO叩s-1a8J訓e叩

SaPn開aD SaP l拙案Enるa甲判a8」aua a!P 」aqn uaq巳8uv u3P nZ aS!aMu叩

L乙90ウ8⊆0〇〇台乙0乙-皿N∴ 」開田関れ…e!〃事申e8与〔o乙●[0’60　:印的IOD

さZOZ’0事●6T叫O^ (D]D) z]aSe務!8」euaaPn開aD珊a^ON U 6I §§ uap u拙e8

ePnEqa8uuo…S帽MSn∀]iDロコN]

亡

亡

さ

し“

Frank
Bleistift



ENERG寒巨AUSW岳看SfdrW。hng。b抽
gem継den !! 79 ff. NoveIle Geb乱deenergiegesetz (GEG) vom 19.10.2O23

Berechneter Ene「giebedarf

Energiebedarf des Gebfudes

Regist「iernummer NW-2025-005840627

闘醒二言三c
O　　　　2う　　　う0　　　7う

†蛇洋書gie‾
. 212,2 kWh/(m2.a)

l D　巨l欝騒国璽謹題溺国
書00　1之与　1う0　175 ∴∴之00　　225　　　>之う0

Treibhausgasemissioneれ　57,O kgCOノーAqu一Vaient/(m2.a)

Anf○○derungen geman GEG 2:

Prim計energiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2.a) Anforderungswert ∴∴ kWh/(m2.a)

Energetische QuaIit5t der Gebfudeh珊e H.,

ist-Wert kWh/(m2.a〉　Anfo「derungswert ∴∴ kWh/(m2.a)

F卸Energiebedarfsre〔hnungen ve「wendete Verfeh「en:

図Verfahren nach DINV18599

ロRegeiung nach ! 31 GEG (”Mode=gebaudeverfeh「en``)

図Ve「einfachungen na⊂h i 50Absatz4GEG

SommerIiche「Warmeschutz (bei Neubau〉 2 □ eingehalten

Endene「giebedarf des Gebfudes [P胴tangabe i両mobilienanzeigen]　　　212’2 kWh/(m2.a)

Angaben zur Nutzung erneue「barer Energien

Nutzuれge「neuerb. Energien3:口filr Heizung口furWarmwasser

口Nutzung zur印刷ung der 65%-EE-RegeI gem靴i 71Abs. 1in

Ve「♭indung mitAbs. 2 oder 3 GEG

ロErfu=un如er 65%-EE-Regel durch pauschaie Erfu=ungsoptioner!

nach! 71Abs. 1′3,4und 5 inVerbindun賃mit待lbbish GEG!

ロHausubergabestation (Wさrmenetz用71b)

□ W計mepumpe (! 71⊂)

口Stromdirektheizung (! 71d)

口SoiarthermischeAniage (3 71e)

□ HeizungsanL fi]r Biom. o. Wasserstoff/-derivate時71,f,g)

□ Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

ロSoia「thermie-HybridhelZung (i 71h

□ Dezent「aie, eIekt「. WW-bereitung (! 71 Abs. 5)

□ E「f刷ung der 65%-EE-Re蹄i aufGrundIa鮪einer Berechnung im

EinzeIfa= nach ! 71Abs. 2 GEq臆

Artde「 EE W計me5 [%】 EE各inzeIani.6 [%] EEallerAni・7

Summe8 [%]:

口Nutzung bei Anlagen’fdr die die 65%●EE-Regel n'Chtgiit9:

Art del離　　　　　　　　　　　　　　　　　Anteii EEIO [%]

Summe8 【%】:

口Weitere Eintr鵡e und Erlauterungen in derAnIage

帥糾terungen zum Bere⊂hnungsverfahren

Das GEG lasstfur d-e Berechnung des Energiebeda「fs unterschiedl-Che

Ve「fahren zu, dle血管inZelfa= zu unterschIedlithen Ergebnissen

fuh「en k6nnen insbesondere wegen standardISlerter

Randbedingungen erlauben dle angegebenen Werte ke'ne

R証kschlusse aufden tatsac帥chen ∈nerg'eVe「brauch Die

aし一SgeWiesenen Bedarfswerte der Skala s-nd spezifis〔he Werte nach

dem GEG p「o Quadratmete「 Gebaudenutzfiache (AN), dle im

A=gemeinen gr6f;e。St aIs clie Wohnfiache des Gebaudes.
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