Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Neumiinster

energieeffizienter Familientraum in NMS Einfeld

Objekt-Nr. OM-460347
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.275 € + NK

Ansprechpartner:
Herr v. Brocke
Telefon: 04321 902030

24536 Neumuinster
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2018 Mietsicherheit 3.825 €
Grundstiticksflache 328,00 m? Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 15.09.2026
Wohnflache 106,00 m? Zustand gepflegt
Energietrager Gas Schlafzimmer 2
Nebenkosten 125 € Stellplatze 1
Heizkosten 75 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

- keine Maklercourtage -
Energieeffizienz, Modernitat, Komfort und Natur.
Morgendliches sporteln, schwimmen und dann zur Arbeit in die Stadt.

Dies sind einige kurze Attribute, die diese moderne Doppelhaushalfte sehr zutreffend
beschreiben.

Geringe Energiekosten durch Neubaustandard

Glasfaseranschluss - perfekt fiir Homeworking.

Privatsphére in dem eingewachsenen Garten.

Massive Bauweise mit guter Warme- und Schalldimmung

geringer Heizbedarf, Solaranlage zur Warmwasserbereitung

Sichtbar hochwertiges Verblendmauerwerk, Stellplatz am Haus
Grof3e Fenster und sonnige Terrasse (Stid / West)

Mit Erfahrung und Liebe designt und im modernen Stil ausgestattet.
Echtholzparkett & Naturstein-Fliesen (FufSbodentemperierung)
Walk-In Dusche.

Das Objekt hat eine sehr gute Anbindung mittels Bahn und PKW an die Stadte Kiel (ca.
20Min) & Hamburg (ca. 45Min).

Ausstattung

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

-Vorflur

-Gaste WC / kleine Dusche

-Wohnzimmer mit offener Kiiche (Abzug nach auf3en)
-Terrasse & Garten

Obergeschoss

-Zimmer: West (im Plan Zi 1+2)

Dieser Raum ist geteilt - ideal fiir Homeworking.
Terrasse 2: Westen (tiberdacht)

-Zimmer: Ost

Dachgeschoss:

-grof3zligig ausgebauter Spitzboden (zB Hobbyraum, Biiro etc)
Aufien:

-Stellplatz auf dem Grundstiick

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460347/ Seite 2/11



-grofier Aufienabstellraum fir Fahrrader, Gartengerite etc

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges
Option Buro

Sie benotigen mehr Platz als ein Home Office ? In der direkten Nachbarschaft vermieten wir
eine Biuiroflache mit Parkplatzen direkt vor der Tir. Bei Interesse sprechen Sie uns gerne an.

Ihre Bewerbung

Neben der finanziellen Basis, sind wir an Mietern interessiert, die zu der Nachbarschaft
passen. Wir schétzen personliche Bewerbungen, in der Sie ein bisschen tiber sich erzahlen:
Vielleicht engagieren sie sich auch ehrenamtlich, kochen gern, pflanzen Blumenbeete fiir
Bienen oder laufen gern um den Einfelder See?

Wieso sind Sie die richtigen Mieter fiir uns?

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Michel Haus GmbH (Hausverwaltung)

Looper Weg 20

24536 Neumiinster

Bitte senden Sie uns Ihre Anfrage tiber dieses Portal.
Wir setzen uns dann mit Ihnen in Verbindung.

Vielen Dank.

Lage

Das Objekt liegt ruhig in einer bevorzugten Wohngegend am Einfelder See (Fuiweg 3
Minuten). Neben der unmittelbaren Lage am See als Naherholungsgebiet mit Wald und dem
Naturschutzgebiet Dosenmoor besticht der Standort durch seine fuplaufige Nahe zu
Nahversorgern, diversen, auch hochwertigen Restaurants, Arzten, Apotheken, verschiedenen
Kindergarten und Schulen sowie Bushaltestellen. Der Bahnhof mit Anbindung u.a.nach Kiel

(20 min.) und Hamburg (50 min.) ist ebenfalls fuBlaufig entfernt. In wenigen Autominuten sind
die A7 und die A215 zu erreichen.

Einfeld als nérdlichster Stadtteil der kreisfreien Stadt Neumuinster verftigt tiber eine
wunderbare kulturelle und soziale Infrastruktur mit zahlreichen Sportvereinen und
engagierter

Kirchengemeinde. Neumitinster selbst befindet sich seit Jahren im Aufwind und hat sich nicht
zuletzt durch das "Designer Outlet Center" und dem Innenstadteinkaufszentrum "Holsten-
Galerie" zu der Einkaufsstadt im Herzen Schleswig-Holsteins entwickelt. Der Tierpark, das
"Bad am

Stadtwald", die Stadthalle mit Theaterbetrieb und das "Friedrich- Ebert-Krankenhaus" sind
nur einige der landesweit bekannten Einrichtungen die Neumunster zu einem attraktiven
Oberzentrum machen. Nachdem Neumtinster bereits seit Jahren zur MetropolregionHamburg
gehort, ist die Stadt durch den sechsspurigen Ausbau der A7 noch dichter an die Hansestadt
herangewachsen, so dass man heute nicht nur in weniger als 30 Autofahrminuten in Kiel
sondern auch in weniger als 45 Minuten in Hamburg sein kann.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 41,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Westansicht
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Aufienabstellraum

Kuche

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460347/ Seite 6/11



Galerie

Wohnen

Einfelder See
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Grundrisse
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Grundrisse

Zimmer 2 Zimmer 1
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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@ Flur EG: ca. 6,85 m?

@ Gaste-WC: ca. 3,07 m?

@ Kiiche: ca. 6,11 m?

@ Wohnen/Essen (FBT): ca. 29,19 m?

@ Flur OG: ca. 4,97 m?

@ Zimmer 1: ca. 9,39 m?

@ Zimmer 2: ca. 8,26 m?

Duschbad (FBT): ca. 7,3 m?

@ Zimmer 3: ca. 13,66 m?

Abstellraum (DG): ca. 17,5 m?

Hausdetails

Zimmer/Raume: 4 Zimmer, Kiiche, Duschbad, Gaste-WC, Abstellflache
Wonhnflache nach WoflV: ca. 106 m?

Bezugstermin: Herbst 2018

Baujahr: 2018
Stellplatze: Ja
Einbaukilche: Ja

Terrasse/Garten: Ja (Westen)

AulRenabstellraum: Ja

Weitere Angaben: Gas, z.T. FulRbodenheizung, Warmerickgewinnung

Bei Interesse melden Sie sich bitte per E-Mail unter michelwover@t-online.de




Lageplan
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