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Ubernahme

Exposé

Dachgeschosswohnung in Hamburg
Lichtdurchflutetes Dachgeschoss-Juwel

Objekt-Nr. OM-460336
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 750.000 €

Ansprechpartner:
Natalie Holzhausen

22609 Hamburg

Hamburg
Deutschland
,//’
3,00 Schlafzimmer 1
106,00 m2 Badezimmer 2
516 € Tiefgaragenplatze 1

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460336/
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Objektbeschreibung

Diese auBergewohnliche Dachgeschosswohnung verbindet modernen Wohnkomfort mit
unverwechselbarem architektonischem Charakter. Charaktervolle Dachschragen, drei
grofziigige Dachfenster (Velux) und ein breiter Balkonzugang mit Stidausblick lassen die
Wohnung in warmem, nattirlichem Licht erstrahlen, zu jeder Tageszeit.

Das Herzstiick ist der offene Kiichen- und Wohnbereich von tiber 63 m2, der nahtlos in den
Balkon tibergeht. Uppige, von Bdumen gesiumte Ausblicke vermitteln das Gefiihl, inmitten
eines Stadtparks zu wohnen, und doch ist die Hamburger Innenstadt in wenigen Minuten
erreichbar.

Die grofztigige Diele ist mehr als ein Flur, sie ist ein Empfangsbereich, der die Wohnung sofort
in eine Premium-Kategorie hebt.

Das separate, kleine Zimmer eignet sich ideal als Homeoffice, Ankleidezimmer oder
Kinderzimmer und ist dank eigenen Fensters angenehm hell und beltiftet.

Der Balkon mit rund 9 m2? Gesamtflache und vorhandenem Sonnenschutz (Markise) bietet
eine echte Aufenoase — umgeben von Baumen, ohne Einblicke von aufien.

Ein absolutes Alleinstellungsmerkmal der Wohnung ist der historische Sandsteinkamin im
Wohnzimmer: Mit barocken Reliefarbeiten und aufwendigen Bildhauerarbeiten ist er ein

einzigartiges architektonisches Kulturgut, das der Wohnung eine unvergleichliche Warme und
Personlichkeit verleiht.

Ausstattung

Die Wohnung wurde sorgfaltig renoviert und bietet eine Ausstattung, die keine Wiinsche
offenlasst.

Eine Kombination aus modernen Oberfldchen und historischer Substanz.
- Historischer Sandsteinkamin mit Barockrelief im Wohnzimmer
- 3 Velux-Dachfenster im Wohn-/Kitichenbereich

- Grofer Stidbalkon (~9 m2) mit Sonnenschutzmarkise

- Modernes Tageslichtbad: Glasdusche, Badewanne, WC

- Separates Gaste-WC in der Diele

- Hochwertige Bodenbelédge in allen Rdumen

- Weif3 verputzte, frisch renovierte Wande

- Einbaukitiche

- Gegensprechanlage

- Zahlreiche Steckdosen in jedem Zimmer

- Laminat- / Feinsteinzugboden je Bereich

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Klein Flottbek zahlt zu den exklusivsten und beliebtesten Wohnlagen Hamburgs. Das Viertel
besticht durch parkahnliche Villengérten, ruhige Alleen mit altem Baumbestand und eine
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auBergewohnlich hohe Wohnqualitat, weit entfernt vom Grof3stadtlarm, aber exzellent
angebunden.

Die Ohnhorststrafie liegt ruhig und verkehrsberuhigt in einem von Griin gepragten Bereich.
Die Aussicht aus der Wohnung fallt auf alte Laubbaume und ruhige Wohnhauser, kein Blick
auf Strafen oder Gewerbe.

Jenischpark & Elbufer:

Weitlaufige Parkanlage, Spaziergange, Naturidylle — direkt vor der Haustur

S-Bahn Klein Flottbek (S1):

Direkte Verbindung in die Hamburger Innenstadt und zum Flughafen

Einkaufen & Gastronomie:

Othmarschen, Blankenese und Bahrenfeld: vielfaltiges Angebot in der Nahe

Schulen & Kindergarten:

Mehrere hochwertige Bildungseinrichtungen im direkten Umfeld

A7 & City-Anbindung:

Schnelle Autobahnanbindung, Hamburg Innenstadt in ca. 15-20 Minuten

Elbe & Strandperle:

Hamburgs Wahrzeichen: das Elbufer mit seinen Cafés und dem Blick auf die Speicherstadt
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Galerie

Wohnbereich

Wohnbereich
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Wohnbereich

Kamin im Wohnzimmer
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I 0, Digitally Altered
AP

Moéglicher }éssbereich

‘0, Digitally Altered

Mégliches Wohnzimmer
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Kiiche
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Kiiche
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Galerie
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Exposeé - Galerie

Gastebadezimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer mit Abstellkammer

Méglces Schlafzimmer
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Ankleide/Kinderzimmer/Btiro

Mogliche Biiroeinrichtung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460336/ Seite 12/17



/,.v

Badezimmer

3
C I

==
06

4]
W “

Gastebadezimmer
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Hauseingang
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Galerie
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Schlafzimmer 00 Kiiche / Wohnbereich
17.48 m? SIS) 34.06 m?

Badezimmer
6.98 m?
Diele
11.09 m?
=
Zimmer Wohnzimmer Balkon 25%
7.52 m? 29.25 m? 2.25(8.99) m?

wcC
1.46 m?
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