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Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Langenfeld

Provisionsfreies Reihenhaus in Langenfeld -
Energieeffizienzklasse A & Siidterrasse

Objekt-Nr. OM-460266
Reihenhaus

Verkauf: 698.000 €

Ansprechpartner:
Sonja Gneupel

Nordrhein Westfalen
Deutschland
Baujahr 2017 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 133,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 134,00 m? Carports 1
Energietrager Holzpellets Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause, das den Familienalltag leicht macht: Dieses moderne KfW55-Reihenmittelhaus
aus dem Baujahr 2017 bietet genau die Mischung, die viele Familien suchen — helles Wohnen,
eine ruhige Spielstraie, kurze Wege, energieefliziente Bauweise und eine Ausstattung, die
sofort hochwertig wirkt.

Schon beim Betreten entsteht ein offenes und freundliches Wohngefiihl. Der grof3zligige Wohn-
und Essbereich ist durch grofie Fensterflachen lichtdurchflutet und 6ffnet sich zur sonnigen
Sudterrasse mit Garten. Durch die Stidausrichtung geniefSen Sie hier besonders viel
Tageslicht — ideal fiir entspannte Nachmittage, Grillabende oder Familienzeit im Freien.

Die offene Wohnktiche mit Barbereich fligt sich harmonisch in den Wohn- und Essbereich ein
und bleibt im Haus. Hochwertige Gerate von Miele, Bosch und Siemens, moderne Linien und
die direkte Verbindung zum Essbereich machen diesen Bereich zum Mittelpunkt des tdglichen
Lebens — ob beim gemeinsamen Kochen, Friihstiicken oder Zusammensitzen.

Auch die Raumaufteilung tiberzeugt: Drei geraumige Schlafzimmer und ein zusétzliches Buiro
bieten viel Platz fiir Familie, Gaste oder Homeoflice. Das Biiro kann bei Bedarf ebenfalls als
weiteres Schlafzimmer genutzt werden. Dadurch bleibt das Haus flexibel — auch wenn sich
Lebenssituationen verandern.

Das Badezimmer ist ein echtes Highlight des Hauses. Die extra breite, bodentiefe Dusche
wurde als Maflanfertigung geplant und bietet gemeinsam mit der Badewanne und dem
Tageslichtfenster ein modernes, komfortables Badgefiihl. Grof3formatige Steinzeugfliesen
unterstreichen den hochwertigen Eindruck und sorgen fiir eine klare, zeitlose Optik.

Auch im Alltag zeigt das Haus seine Starken: Fufbodenheizung, Dreifachverglasung,
elektrische Rollladen im gesamten Haus inklusive Dachgeschoss, Glasfaser-Internet und die
Energieeffizienzklasse A schaffen Komfort, Sicherheit und niedrige laufende Kosten.

Der voll unterkellerte Bereich erweitert die Nutzfliche spurbar. Neben dem
Hauswirtschaftsraum mit Platz fir Waschmaschine und Trockner stehen zwei weitere
Kellerraume zur Verfligung. Diese eignen sich ideal als Vorratsraum, Hobbyraum,
Abstellflache oder Speisekammer.

Dieses Haus ist besonders passend fir Familien, die modern wohnen méchten, aber keine
anonyme Lage suchen. Die Nachbarschaft ist jung, gepflegt und familidr gepragt — mit vielen
Kindern, kurzen Wegen und einem ruhigen Wohnumfeld.

Das Haus ist provisionsfrei und ab August verfligbar.

Ausstattung

Das Haus verfiigt Giiber eine moderne und hochwertige Ausstattung, die sich in vielen Details
zeigt.

Ausstattungsmerkmale:

* KfIW55-Haus

* Energieeflizienzklasse A

* Baujahr 2017

* ca. 134 m? Wohnflache

* Reihenmittelhaus

¢ offene Wohnkiiche mit Barbereich

* hochwertige Einbauktiche inklusive

¢ Kuichengerate von Miele, Bosch und Siemens
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* sonnige Stidterrasse

¢ pflegeleichter Garten mit Stidausrichtung

¢ grofer, heller Wohn- und Essbereich

¢ drei Schlafzimmer

e zusatzliches Buro / weiteres Schlafzimmer

* modernes Badezimmer mit Tageslicht

* extra breite, bodentiefe Maf3dusche

¢ Badewanne

* Gaste-WC

¢ Fufsbodenheizung

¢ grofSformatige Steinzeugfliesen im Wohnbereich und Badezimmer
¢ Laminat in den oberen Etagen

¢ elektrische Rollladen im gesamten Haus inklusive Dachgeschoss
* Dreifachverglasung

¢ Glasfaser-Internet

¢ voll unterkellert

* Hauswirtschaftsraum mit Platz fir Waschmaschine und Trockner
* zwei weitere Kellerrdume

* Nutzung eines Kellerraums als Vorratsraum oder Speisekammer moglich
¢ Carport

* niedrige Heiz- und Nebenkosten

® provisionsfrei

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus befindet sich in Langenfeld-Immigrath in einer ruhigen, familienfreundlichen
Spielstrafie innerhalb eines modernen Wohngebiets aus den Jahren 2017/2018.

Die Lage ist besonders attraktiv fir Familien: In der Nachbarschaft leben viele Familien mit
Kindern, das Wohnumfeld ist gepflegt, jung und angenehm nachbarschaftlich. Kinder kénnen
hier in einem ruhigen Umfeld aufwachsen, wahrend Eltern kurze Wege im Alltag genief3en.

Kita und Grundschule sind schnell erreichbar — ca. 10 Minuten zu Fuf3 oder ca. 2 Minuten
mit dem Auto. Einkaufsméglichkeiten befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe: Edeka
erreichen Sie in ca. 5 Minuten zu Fuf, Aldi in ca. 12 Minuten.

Auch far Pendler ist die Lage sehr praktisch. Die Autobahn ist in wenigen Minuten mit dem
Auto erreichbar, Busverbindungen befinden sich in der Umgebung. Durch die zentrale Lage
zwischen Ké6ln und Diisseldorf wohnen Sie ruhig und familienfreundlich, bleiben aber
gleichzeitig hervorragend angebunden.
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Die Kombination aus Spielstrafie, moderner Nachbarschaft, kurzen Wegen und guter
Verkehrsanbindung macht diese Lage besonders interessant fiir Familien, die ein langfristiges

Zuhause suchen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 45,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Wohnzimmer
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Frontansicht

Elternschlafzimmer
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Elternschlafzimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Dachgeschoss 1
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Galerie

Kinderzimmer

Gaste-WC
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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