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Exposé

Penthouse in Schrobenhausen

Klimaanlage! Smart-Home Traum in moderner 3-Zimmer
Wohnung

Objekt-Nr. OM-460250
Penthouse

Verkauf: 470.000 €

Ansprechpartner:
Florian Oppenheimer

Adalbert-Stifter-Strafie 5
86529 Schrobenhausen

Bayern

Deutschland
Baujahr 2017 Ubernahmedatum 01.12.2026
Etagen 1 Zustand Neuwertig
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 97,13 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 2
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Exklusive Eigentumswohnung mit Smart-Home-Komfort, Klimaanlage & luxuriéser
Ausstattung & grofiem Balkon.

Diese hochwertig ausgestattete Eigentumswohnung verbindet modernes Wohnen mit stilvollem
Komfort und einer angenehm ruhigen Wohnatmosphare. In einem gepflegten & ruhigen 6-
Parteien-Haus gelegen, bietet die Wohnung ideale Voraussetzungen fuir anspruchsvolle
Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Bereits beim Betreten tiberzeugt die Wohnung durch ihre durchdachte Ausstattung und die
hochwertigen Materialien. Die integrierte Smart-Home-Steuerung ermaglicht eine komfortable
und moderne Bedienung verschiedener Wohnfunktionen. Edle Schalterprogramme sowie
sorgfaltig ausgewahlte Details unterstreichen den exklusiven Charakter der Immobilie. Die
Klimaanllage halt die Wohnung bei hei3en Tagen angenehm kiihl.

Die luxuridse Kuche fagt sich harmonisch in den Wohnbereich ein und erfiillt héchste
Anspruche an Design und Funktionalitat. Das stilvolle Badezimmer begeistert mit einer
hochwertigen Ausstattung und einer grofiziigigen Regendusche - ein Ort zum Wohlftihlen und
Entspannen.

Ein besonderes Highlight ist der grofie Balkon, der zuséatzlichen Wohnraum im Freien schafft
und zum Verweilen einladt. Die ruhige Nachbarschaft sowie die angenehme Hausgemeinschaft
mit nur sechs Parteien sorgen fiir ein entspanntes und privates Wohngefiihl.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine Tiefgarage mit zwei Stellplatzen —
komfortabel und besonders praktisch im Alltag.

Highlights auf einen Blick:

Moderne Smart-Home-Steuerung
Luxuridése Einbauktiche

Hochwertiges Schalterprogramm
Exklusives Badezimmer mit Regendusche
Grof3er Balkon

Klimaanlage

Ruhige Lage & angenehme Nachbarschaft
Gepflegtes 6-Parteien-Haus

Tiefgarage mit 2 Stellplatzen

Keine Interesse an Makleranfragen

Kontakt: 01713440525

Ausstattung

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Zum Inseratsumfang gehoren zwei Stellplatze zu je 15.000€
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Lage
**Attraktive Wohnlage im beliebten Stadtteil Muhlried - ruhig, zentral und hervorragend
angebunden**

Die Wohnung befindet sich im beliebten Stadtteil Miihlried in Schrobenhausen und verbindet
eine angenehme, ruhige Wohnatmosphére mit den Vorteilen einer hervorragenden
Infrastruktur. Trotz der entspannten Lage sind samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs
schnell und unkompliziert erreichbar.

Backer, Metzger sowie weitere Einkaufsmoéglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Ndhe und
sind teilweise bequem fufllaufig erreichbar. Auch Kindergirten, Spielplatze und weitere
familienfreundliche Einrichtungen liegen nur wenige Minuten entfernt und machen die Lage
besonders attraktiv flir Familien und Berufstatige gleichermafen.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Schrobenhausener Innenstadt, die in wenigen
Gehminuten erreichbar ist. Dort erwartet Sie eine vielfaltige Auswahl an Cafés, Bars und
Restaurants sowie zahlreiche weitere Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten. Die Kombination
fulios ruhigem Wohnen und urbaner Ndhe macht diese Lage besonders attraktiv und
ebenswert.

Dartiber hinaus profitiert der Standort von seiner idealen Lage im Stadtedreieck Mtiinchen —
Augsburg — Ingolstadt. Uber die B300 besteht eine sehr gute Verkehrsanbindung in alle
Richtungen, wodurch sowohl Pendler als auch Berufstatige von kurzen und komfortablen
Wegen profitieren.

Infrastruktur:
Kindergarten, Grundschule, Hauptschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 48,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Eingangsbereich

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460250/ Seite 5/18



Galerie

Eingang Wohnzimmer

Eingang Wohnzimmer
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Esszimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer 2

Wohnzimmer 3
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Wohnzimmer 4

Klimaanlage Wohnzimmer 5
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Kuche 1

Kiiche 2
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Kuche 3

Kiiche 4
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Galerie

Kiiche 6
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Galerie

Kuiche - Bora
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Galerie

Balkon 2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460250/ Seite 14/18



Galerie

Badezimmer 1
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Galerie

Badezimmer 2

Badezimmer 3 Dusche
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Galerie

3 ek
Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Grundrisse

In Dokumente und Dateinamen nach Text suchen
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