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Exposé

Erdgeschosswohnung in Freiberg am Neckar

Provisionsfrei: GroBBziigiges Wohnen mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.
Ubernahme

2012

1

4,50
165,00 m?
Gas
15.000 €
0€

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460246/

Objekt-Nr. OM-460246
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 665.000 €

Ansprechpartner:
S.Aust

71691 Freiberg am Neckar
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese auBergewdhnliche Wohnung befindet sich in einer ehemaligen Schlosserei aus dem Jahr
1922, die in den Jahren 2010 bis 2012 umfassend und hochwertig kernsaniert wurde.
Historischer Charakter trifft hier auf modernes Wohnen in grof3ztigiger, offener Architektur.

Herzstiick der Wohnung ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit integrierter
Einbaukiiche. Die offene Gestaltung schafft ein beeindruckendes Raumgeftihl mit besonderer
Weite und Atmosphare ideal fur gesellige Abende, stilvolles Wohnen und reprasentatives
Empfangen von Gasten.

Neben dem grof3ztigigen Schlafzimmer stehen zwei weitere Zimmer zur Verfligung, die sich
flexibel als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen lassen. Beide sind mit einer Empore
ausgestattet die zusammen eine zuséatzliche Flache von ca. 12 m? bieten. Diese schafft
zusatzlichen Platz und lasst sich ideal als Lounge- oder Schlafbereich — beispielsweise als
Gasteschlafplatz - , sowie als Stauraum nutzen, perfekt fiir Familien, Paare mit Platzbedarf
oder anspruchsvolle Singles, die Wohnen und Arbeiten verbinden mochten.

Das Objekt bietet ein grofies Hauptbad sowie ein separates Gaste-WC mit Dusche.

Ein besonderes Highlight ist die direkt angeschlossene Garage mit direktem Zugang zur
Wohnung. . Aufgrund der baulichen Ausfiihrung mit Heizung und wohnrauméahnlicher
Ausstattung bietet sie nicht nur Platz fiir ein Fahrzeug, sondern auch vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten — beispielsweise als Atelier, Hobbyraum, Fitnessbereich oder
zusatzlicher Arbeitsraum.

Zwei Terrassen vor und hinter dem Geb&ude ermoglichen es, sowohl die Morgensonne beim
ersten Kaffee als auch die Abendsonne in entspannter Atmosphére zu genief3en.

Architektonische Besonderheit, grof3zligige Raumwirkung und urbaner Charakter verbinden
sich hier in einem aufSergewthnlichen Wohnkonzept.

Ausstattung

Grofzugige Raumhohe von ca. 3,10 m

¢ Offene Kiiche im Wohnbereich

* Hauptbadezimmer mit Doppelwaschtisch, Whirlpool-Badewanne, Dusche und Fenster
* Gaste-WC mit Dusche und Fenster

¢ Zwei Balkone, davon einer tiberdacht

¢ Elektrische Rollladen

* Elektrisches Garagentor

* Frisch gestrichene Raume

* Kleines Mehrfamilienhaus mit nur 3 Wohneinheiten

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbaukuiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Freiberg am Neckar tiberzeugt durch seine charmante Atmosphéare und eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Die hervorragende Verkehrsanbindung ist ein entscheidender Vorteil: Die A81
Stuttgart-Heilbronn sowie das Breuningerland und IKEA sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage, nur ca. flinf Gehminuten vom Bahnhof entfernt
— ideal fiir Pendler und alle, die eine optimale Anbindung schatzen. Von hier aus erreichen Sie
Ludwigsburg in nur ca. 5 Minuten sowie die Landeshauptstadt Stuttgart mit IC- und ICE-
Anschluss schnell und komfortabel.
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Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs wie Backer, Apotheke, Metzger und Supermarkte
befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die zentrale Lage in Kombination mit optimaler Verkehrsanbindung macht diesen Standort
besonders attraktiv.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 97,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS fir wohngebiude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom! 18.1 1.2013
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Primar- Anteil Anteil

: Zeitraum )
Energietrager? energie- Energieverbrauch | Warmwasser Heizung Klima-
bis faktor (kWh] [kWh] [kWh] faktor
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Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich ~
auf Geb&ude, in denen die W&rme fir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel Im Geb&ude bereitgestelit wird.
Soll ein Energleverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

3{{ f f §§Q .f ,cﬁf beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,

dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

2 f o‘é 98 é? Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit '
& & & Kesselheizung zu erwarten ist.
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Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (AN) nach der Energleeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer |
ist als die Wohnfldche des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere

wegen des Witterungseinflusses und sich d&ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

(W e

Sy 2N -~

N P— - k' "f v s Uty o \.“ 4k :' i vl L
- L PO S g e e - ) Y , 3 . A A 3L £
- B et N a8 i X g J,VLr.‘,..-. » P < .

+ glahe FuBnote 1 auf Seite | des Energieauswelses 2 giehe FuBnote 2 auf Seite 1| des Energieausweises
? gegebenenfalis auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kwh + EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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