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Exposé

Reihenhaus in Wolfratshausen

Neubau Dreispanner an der Loisach in zentraler Lage von
Wolfratshausen

Objekt-Nr. OM-460204

Reihenhaus

Verkauf: 939.000 €

Ansprechpartner:

Beck Wohnbau GmbH - Florian Beck

Geltinger Strafie 3

82515 Wolfratshausen

Bayern

Deutschland
Baujahr 2026 Ubernahme ab Datum
Grundstuicksflache 260,00 m? Ubernahmedatum 01.11.2027
Etagen 4 Zustand Erstbezug
Zimmer 7,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 135,00 m? Badezimmer 3
Nutzflache 185,00 m? Carports 2
Energietrager Strom Heizung Fufbodenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460204/
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Objektbeschreibung

In zentraler Lage von Wolfratshausen entsteht in diesem Jahr ein hochwertiger Dreispanner in
massiver Ziegelbauweise. Die drei Hauser bieten jeweils ca. 135-142 qm Wohnflache auf
realgeteilten Grundstiicken und tiberzeugen durch eine durchdachte Raumaufteilung mit bis
zu 7 Zimmern auf vier Ebenen.

Die Hauser werden schliisselfertig mit gehobener Ausstattung tibergeben. Eine moderne
Wiarmepumpe, FufSbodenheizung in allen Geschossen (inklusive Keller) sowie 3-fach verglaste
Fenster sorgen flir zukunftssicheren Wohnkomfort.

Grof3zuigige Deckenhdhen von tiber 2,50 m, hochwertige Sanitarausstattung und die
Moglichkeit individueller Bemusterung bieten Ihnen die Freiheit, Ihr neues Zuhause aktiv
mitzugestalten.

Der Erstbezug ist fir den 01.10.2027 geplant.

Als regional verwurzeltes Familienunternehmen realisieren wir unsere Bauvorhaben
gemeinsam mit eigenen Mitarbeitern und ortsansassigen Meisterbetrieben — persoénlich,
transparent und zuverlassig.

Detaillierte Grundrisse und Preistibersicht erhalten Sie im Exposé als Download.

Ausstattung

Wir bieten eine Vielzahl von kostenneutralen Ausstattungsbemusterungen und
Grundrissanderungen vor Baubeginn an, wodurch das Haus erst zum eigenen Zuhause wird.

- massive Ziegelbauweise

- Echtholzparkett

- Hochwertige Sanitarausstattung

- 2,50m Deckenhodhe

- Fubodenheizung im gesamten Haus (auch Keller)
- hochwertige und leise Luft Warmepumpe

- individuelle Bemusterungen

Sonstiges

Einen Auszug unserer Referenzen stellen wir auf unserer Website gerne zur Verfligung. Der
Verkauf erfolgt provisionsfrei direkt vom Eigenttimer!

beck-wohnbau.de

Lage

Wolfratshausen, gelegen im bayerischen Voralpenland, besticht durch seine attraktive Lage an
der Loisach. Die Stadt bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und Schulen. Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist
gut, mit regelmafigen Zug- und Busverbindungen nach Minchen und in die umliegenden
Gemeinden. Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Wanderwege, Radwege entlang der Loisach
laden zur Erholung ein. Die Nahe zur Natur und die charmante Altstadt machen
Wolfratshausen zu einem lebenswerten Ort.
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Galerie

Ansicht Nord

Ansicht Sud
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Expose
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Beck Wohnbau GmbH - Wer wir sind?

Als regionales im bayerischen Oberland verwurzeltes Familienunternehmen stehen wir fir Bestandigkeit und Zuverlassigkeit.

Unsere Hauser werden ausschlieBlich in massiver Ziegelbauweise, durch unsere eigenen Mitarbeiter schlisselfertig erstellt — die

involvierten Fachfirmen stammen allesamt aus der direkten Umgebung, wodurch wir kurze Bauzeiten garantieren konnen.

Unsere Kunden schatzen zudem das hohe MaB an Mitbestimmungsrecht bei den jeweiligen BaumaBnahmen — Grundrissanderungen,
Badarmaturen, Elektrosonderwiinsche, FenstergroBen/ Farben und Positionierungen kdnnen genauso auf die Wiinsche unserer Kunden

angepasst werden, wie Boden und Terrassenbelage.

Wir konnten in den letzten Jahren viele Bauvorhaben in unserem Heimartmarkt erfolgreich umsetzen zuletzt 6 Hauser in

Reichersbeuern. Zudem die Jahre davor in Bad Heilbrunn, Benediktbeuern und Bad Tolz.

Zudem befinden sich aktuell noch zwei Hauser in Waakirchen im Bau.

www.beck-wohnbau.de



o
S f///
A
Vs ‘/-.,’////,//
i A,

S s

-
¥ "u s ST
o o PP #7727
A IS

/, IS
IS S S ///,

. ///“/.. s
A o ///‘/r/.
AL E /,A

i A /, 4
',/.’/// P2
L L

r

IS IS L
y ////////// o
I ITS TSI
g I SIS IA IS LA
/////.-// 772424

/s,

/ '///// /"f///

,‘,' "////

//////

VT

722222,

I////f’/ I
,/’lv"!II/J.

FaERELS

77

IS ////// /’

/ /////

’ AT S
////////// s L

7772221



= :

\ \\\\\ \\\\;S‘Q\\k
“\ °\\\“\ R
‘}\\\\\\ e \.\\\

P SO TN
PN

-
»

L~

—— )
Leddhall -"' NN ES) e



“Bergwaldbihnel /

/| ‘ (,e\dc"\
- | 1 ; ' . F/Urstr.

\ N, [l
‘;‘sWolfratshausen pue’

nsuaué
nG 12\C

~ -

/{s/Héimatmuseum fm

"j/{/‘;f/ig 3 St. Michael : }? . .
s>y~ /o= 0 i3 Das Grundstlck befindet sich in
| [Pl [ Loisachhalle < der Geltinger Stral3e 3 in idealer
A - i > zentrumsnaher Lage —alle

& ! K P I— Q rlacher Stra®e | . . NNT

2 | | = = 2y Geschafte fur den taglichen
2 of & 10 i =0 = Bedarf sind fuBlaufig erreichbar.
G, P “ c;'lg Sauerlac™ X BRK Rettungswache Gebhardtstr . g . )
'I’ () | -g /| Wolfratshausen ZUdem beﬁ ndet SlCh dle
= /1 AL oy i ol Wolfratshauser Innenstadt und
K - \ 5 3w isklini . =
P O ol g "\ A der S-Bahnhof in fuBlaufiger
[ 7 (P} @’5& § E Wolfratshausen Umgebung.
«' : @ (o S N
¢\ Y m‘%‘j& \ (OT,\ 1 E
o\ &
S = ﬂ

Camping B\

VVWolfratshauseh"' 3




Bau-/Ausstattungsmerkmale Dreispanner Geltinger Straf3e Wolfratshausen

» Massivhausbau mit Ziegelmauerwerk der Fa. » Sichere und schallunterdriickende 3-fach verglaste
Schlagmann Fenster und Fenstertiren

» Warmer FuBboden (auch im Kellergeschoss) durch
FuBBbodenheizung im ganzen Haus » AusschlieBlich am Bau beteiligte einheimische
Meisterbetriebe

» Stehhohe von Gber 2,5m im Dachgeschoss durch 34
Grad Dachneigung und Quergiebel » Erker auf der Giebelseite im EG bei den Eckhdusern

» Deckenhohe in allen Stockwerken > 2,50m

» Hochwertige Badarmaturen von Villeroy und Boch und
Gessi » Komfortable elektrische Rollladensteuerung Smart

Home fahig
» Wohlfiihlatmosphare durch Walk-In +
Regenschauerdusche

» Die Sanitdrausstattung und HolzfuRbodden/ Fliesen kdnnen frei bei unseren Partnerbetrieben bemustert werden



Reiheneckhaus 1 N

Grundsttick: 265gm

» Wohnflache: 142gm (Keller
werden NICHT als Wohnflache
berticksichtigt)

» Wohn/Nutzflache: 190gm

» 125gm reine Gartenflache

/3064
Y

»  SchlUsselfertiger
Verkaufspreis: EUR
1.037.000,00

+321m Der Kaufpreis umfasst das
vollstandig schlUsselfertige Haus
und realgeteiltes Grundsttick
inklusive aller AuBenanlagen.
Zusatzliche Komfortoptionen
kdnnen individuell gewahlt
werden.

Ansicht Sud




Reihenmittelhaus

1/3-0,64m

+3,21m

»  Grundstuck: 160gm

» Wohnflache: 135gm (Keller
werden NICHT als Wohnflache
berticksichtigt)

» Wohn/Nutzflache: 181gm

» SchlUsselfertiger Verkaufspreis:
EUR 939.000,00

Der Kaufpreis umfasst das
vollstandig schlusselfertige Haus
und realgeteiltes Grundstuck
inklusive aller AuBenanlagen.
Zusatzliche Komfortoptionen
kénnen individuell gewahlt werden.

Ansicht Sud




Reiheneckhaus 2

1/3-0,64m

+321m i

»  Grundstuck: 288gm

» Wohnflache: 142gm (Keller
werden NICHT als Wohnflache
berlicksichtigt)

» Wohn/Nutzflache: 190gm

» 150gm reine Gartenflache

» Schlisselfertiger Verkaufspreis:
EUR 1.046.000,00

Der Kaufpreis umfasst das
vollstandig schlusselfertige Haus
und realgeteiltes Grundstuick
inklusive aller AuBBenanlagen.
Zusatzliche Komfortoptionen
kdnnen individuell gewahlt werden.

Ansicht Sud
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Kontakt

Bei Fragen oder Interesse nehmen Sie gerne mit uns Kontakt auf.

Beck Wohnbau GmbH

Moschenfeld 6, 85630 Grasbrunn
Ansprechpartner: Herr Florian Beck
W: www.beck-wohnbau.de

T: 0176/ 43276627

M: fbo@beck-wohnbau.de

Bitte beachten Sie — es fillt keine Kéuferprovision an! Der Kauf erfolgt direkt vom Eigentiimer
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