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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Exposé

Dachgeschosswohnung in Gerlingen

GERLINGEN - SONNIGE 5-ZIMMER-DG-WOHNUNG,
TOLLER AUSBLICK, TG, RUHIGER LAGE, OHNE MAKLER!

5,00
108,00 m?
Gas
20.000 €
308 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460185/

Objekt-Nr. OM-460185
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 559.000 €

Ansprechpartner:
David Nagy

Lontelstrafie
70839 Gerlingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Die grofiztigige, sehr gepflegte 5-Zimmer-Eigentumswohnung im Penthouse-Stil befindet

sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten, ruhig gelegenen zweistockigen

Mehrfamilienhauses (Baujahr 1999) mit insgesamt 5 Einheiten und vereint exklusives

Wohnen mit herrlicher Aussicht und entspannter Umgebung. Drei (!!!) grof3zligige,

sonnige Balkonflachen, zwei Tageslichtbader. Auf rund 99 m2 Wohnflache erwartet Sie

ein offenes, freundliches Raumkonzept, das sowohl Alltag als auch Riickzug perfekt

unterstiitzt. Das grof3ziigige Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und 6ffnet

sich zu einem grofziigigen sonnigen Balkon ins Griine mit Markise, perfekt ftir den ersten

Kaffee am Morgen oder ruhige Abende im Freien.
Ausstattung

Ausstattung

- ~ 108 m? Wohnflache inklusive der Terrassenflachen
- ~ 99 m? Wohnflache innerhalb der Wohnung

- Wohnzimmer, 3 Schlafzimmer, 2 Badezimmer

- Bad mit Wanne und WC

- Zweites BAD mit Dusche und WC

- 1 Tiefgaragenstellplatz

- 3 Balkone mit Windschutz

- Grof3zligigen Kellerraum

- Fahrradstellplatz

- Grosser Gemeinschaftsgarten

- Waschktiche im UG

- Gas-Zentralheizung (Erneuert in 2018)

- Grof3gerite in der Kuiche in 2024 /2025 erneuert

- Lampen im Jahr 2024 erneuert

- Lichtschalter / Steckdosen im Jahr 2025 erneuert

- Die Wohnung im Jahr 2024 neu gestrichen

- Holzfenster / Holztiiren im Jahr 2025 von Fachmann nachgestellt /
Dichtungen erneuert

- Hausgeld: 308 Euro inkl. Heizkosten und Warmwasser

- Gebaude in einer Sackgasse, deshalb sehr ruhig, leise, gute Luftqualitit

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460185/
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- Ideale Wohnung fir Familien

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Ubernahme:

Die Wohnung ist nicht vermietet und kann kurzfristig bezogen oder vermietet werden.
Lage

Die Umgebungsbebauung besteht tiberwiegend aus gleichartigen und ebenfalls sehr
gepflegten Mehrfamilienhdusern bzw. Hausern. Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und die Haltestelle der Stadtbahnlinie U6 sind in wenigen
Minuten fuBlaufig erreichbar, bzw. sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 114,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Essen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460185/ Seite 4/17



Essen
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Galerie

Kind 1

Kind 1
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Dusche / WC

Dusche / WC
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Bad

Bad
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Dachterasse 1
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Galerie

Dachterasse 1

Flur
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Flur Kind 2

Kind 2
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Galerie

Schlafen
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Galerie

Schlafen

Dachterasse 2
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Galerie

Dachterasse 3 Wohnen
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Galerie

Dachterasse 1

Wohnen
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Galerie

Wohnen

Sonnenuntergang auf dem Sofa

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460185/ Seite 16/17



Grundrisse
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