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Neuwertige, sonnendurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

Exposé

Wohnung in Niirnberg

Balkon & EBK

QY

3,00

65,00 m?
Fernwarme
250 €

80 €

2.940 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460145/

Objekt-Nr. OM-460145

Wohnung

Vermietung: 980 € + NK

Ansprechpartner:
Michael Weigelt

Wolgemutstr. 17
90439 Niirnberg
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

ab Datum
01.08.2026
gepflegt
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Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Liebe Wohnungssuchende,

hier biete ich privat eine wirklich schéne, neuwertige und sonnendurchflutete 3-Zimmer-
Wohnung in der beliebten Wohnlage Niirnberg-Stindersbtihl an.

Die helle Wohnung liegt im 3. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses (Baujahr
2014, zuletzt 2020 modernisiert) und ist ab August bezugsfrei. Mit 65 m2 und drei
grof3ziigigen, hellen Zimmern eignet sie sich perfekt fur Singles, Paare oder eine kleine Familie.
Besondere Highlights:

Sonnendurchflutete RAume mit optimaler Ausrichtung

Grofier Balkon zum Entspannen und Geniefien der Sonne

Hochwertige Einbauktiche (EBK) — sofort einsatzbereit

Moderne Fuf3bodenheizung fir angenehmes Wohnklima

Personenaufzug + barrierefreier Zugang

Eigener Kellerabteil fiir ausreichend Stauraum

Stellplatz in Tiefgarage (separat anmietbar)
Die Wohnung ist in gehobener Qualitat ausgestattet und befindet sich in einem Top-Zustand.
Ein aktueller Energieausweis liegt vor (Fernwarme).

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Barrierefrei
Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Kuche

Arbeitszimmer
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Schlafzimmer

Badezimmer
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Gardarobe

Stellplatz
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Haus 5b | 3.0G

Wohnung 3.1:
3 Zimmer | 64,81 m?
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Grundrisse zur MaBentnanme nicht geeignet. Anderungen vorbehalten
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS ...

gemal den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)
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ENERGIEAUSWEIS ..o

geméal den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)
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ENERGIEAUSWEIS ...vonmgessuce

gem4Q den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV)
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Wirtschaftlichkeit

Rentabilitatsberechnungen der Modernisierungsmafinahmen

Basisgebaude

Endenergie spez. Energiekosten

92211kWha 0.040 7kWh
39554 kWh/a 0.040 7kWh

Luhung 0 kWhia 0040 1eWh
Hilfsenergie 5227 kWiv/a 0160 /kWh

Endenergie 136991 kWhia Zusatzkoslen
Aktuelle Energpakostien:

Akluelle Unternaitskosten 0 €/a
Investitionssumme: 0€

Mittieca jahrliche Gesamtkosten.
Mittl Energiekostan bel einer Teuerungsrate von 3.00 % (el 300 %)
Energiekosten: 7885 €/a
Mittl. Unterhaltskosten bei einer Teuerungsrate von 2.00 %
Unterhaitskosten D €a
Mittl. Kapitalkosten bei einem Kapitalzins von 6 00 % (20 &)

Kapitalkosten 0 €a

Ausweaunq,
‘Diese Variante (Basisgebaude) wird verglichen mit der Referenzvanants Basisgebaude

Einsparung: (=) - (=)

Bynamische Amortisationszei -

Variante vergieicht sich mit sich selbyl. Auswertung nichl moglich
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