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Exposé

Dachgeschosswohnung in Miinchen

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Helle Dachgeschosswohnung mit groBer Dachterrasse
und Blick ins Griine

Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2003

3

2,50
73,00 m?
83,00 m?
Gas
25.000 €
387 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460123/

Objekt-Nr. OM-460123
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 550.000 €

81737 Mtuinchen
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
gepilegt
1

1

3. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2,5 Zimmer-Dachgeschosswohnung verbindet eine ruhige Wohnlage mit einem
angenehmen, offenen Wohngefiihl. Auf rund 73 m? Wohnflache erwartet Sie eine gut
durchdachte Raumaufteilung, viel Tageslicht und ein Zuhause, in dem man sich sofort
wohlftihlen kann.

Das Herzstiick der Wohnung ist das grof3zligige Wohn- und Esszimmer mit direkten Zugang
zur sonnigen Westterrasse. Diese ist mit einer 3,5m breiten und 3m ausfahrbaren elektrischen
Markiese mit absenkbarer Volant und Infarotheizung versehen. Von der Terrasse genief3en Sie
einen schonen Blick ins Griine — perfekt fir entspannte Abende, Friithstiick an der frischen
Luft oder Zeit mit Familie und Freunden.

Die separate Kiiche mit Stid- und Dachfenster bietet ausreichend Platz zum Kochen und
Backen. Besonders angenehm: Die Dachfenster in Kiiche und Schlafzimmer sind jeweils mit
Solar-Aufienrollo und innen mit Insektengitterrollo ausgestattet.

Das Schlafzimmer wirkt durch die Dachschriage und dem Wand- und Dachfenster gemiitlich
und hell zugleich. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Kinderzimmer, Buiro oder
Gastezimmer.

Das Tageslichtbad mit grofiem Fenster ist fuktional geschnitten und verfligt tiber Badewanne,
Waschbecken (Anschluss fiir ein Zweites vorhanden) und WC mit Bidetaufsatz. Zusatzlich
steht eine praktische Abstellfliche mit 2 x 240V Steckdosen z.B. fir Waschmaschine und
Trockner als Turm zur Verfiigung.

Das moderne ca.10 m? grof3e Kellerabteil mit eigenem Licht und Stromanschluss bietet
wertvollen zusatzlichen Stauraum.

Es befindet sich auch ein Wasch- und Trockenraum zur allgemeinen Nutzung im Keller.

Maximalen Komfort bietet der Aufzug von der Tiefgarage zur Wohnung im 3.0G beim
Transport von Einkdufen und Gepéack.

Ausserdem stehen mehrere Fahrrad- und Entsorgungsraume zur Verfigung.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Einbaukitiiche, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung in der Putzbrunner Strasse befindet sich in einer d&uflerst attraktiven Lage im
Herzen von Altperlach. Das dorfliche Flair der traditiosreichen Umgebung ist auch innerhalb
des Wohnparks sptirbar. Von viel Griin und alten Baumen umgeben,fiigt sich die landlich
anmutende Architektur der niedrigen Gebaude harmonisch in die Umgebung ein. Fiir Freizeit
und Erholung bietet der nahegelegene historische Pfanzeltplatz gemiitliche Restaurants und
Cafés. Die Lage bietet eine solide Anbindung an die stadtische Infrastruktur und deckt alle
Bedurfnisse des taglichen Bedarfs in der ndheren Umgebung ab. Die Salzburger Autobahn A8
ist nur wenige Autominuten entfernt und ist die Hauptverbindungsachse zwischen
Skandinavien im Norden und dem Mittelmeerraum im Stden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460123/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
111,00 kWh/(m?2a)
D

Galerie
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Badezimmer

Schlafzimmer Blick nach Westen
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Dachterrasse Blick nach Stiden

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460123/ Seite 7/10



Galerie

Personenaufzug

Innenhof
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Galerie

Anlage Westseite
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Grundriss Kellerabteil
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Exposé - Grundrisse
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Schlafen 11,32 m* W« Wachmaschinenanschbuss
Kind 843 m*

Kiiche/Essen 8,78 m*

Bad 6,54 m*

Flur 7.45 m*

Abstellfliche 1,00 m*

Dachterrasse (16,39 m*) 6,10 m’

Wohnfliche gesamt 72,94 m*

Grundriss Wohnung Ne 10
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