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Exposé

Bliroflache in Pforzheim

Helle, flexible Biiroflachen in reprasentativem
Gewerbehaus auf der Wilferdinger Hohe

Baujahr

Etagen

Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

1991

5

Gas
480 €
3.300 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460082/

Objekt-Nr. OM-460082

Biiroflache

Vermietung: 1.100 € + NK

Ansprechpartner:
Stober

Stuttgarter Strafie 41

75179 Pforzheim

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Zustand

Etage
Buiro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

gepflegt

2. OG
173,15 m?
173,15 m?
3

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine helle, freundliche Biiroeinheit mit ca. 173,15 m? Mietflache im 2.
Obergeschoss rechts eines reprasentativen, gepflegten Gewerbehauses aus dem Baujahr 1991.

Die Einheit tiberzeugt durch eine durchdachte, flexibel nutzbare Aufteilung — mehrere
abgeschlossene Rdume kombinieren sich mit grofiziigigen, offen gestaltbaren Flachen und
eignen sich gleichermafien fiir klassische Einzel- und Teambitiros, Besprechungsraume,
Empfangs- und Wartezonen oder offene Open-Space-Konzepte.

Gropziigige Fensterflachen sorgen in allen Rdumen fir viel Tageslicht und eine angenehme

Arbeitsatmosphare. Die Raume befinden sich in einem gepflegten, modernen Zustand und
sind nach kurzer Ubergabe sofort bezugsfertig.

Zur Ausstattung der Einheit zdhlen eine eigene Teektiiche mit Einbauktiche, separate Damen-
und Herren-WC-Anlagen (inkl. Urinal), hochwertiger Teppichboden in den Btiros, Fliesen in
Kiiche und Sanitarbereichen sowie pflegeleichter Hartboden in Teilbereichen.

Das Gebaude wird tiber eine Zentralheizung (Gas) beheizt, eine Telefon- und EDV-Verkabelung
ist vorhanden.

Im Mietpreis enthalten sind drei eigene Stellplatze: zwei witterungsgeschiitzte
Tiefgaragenstellplatze in der hauseigenen Tiefgarage sowie ein Aufenstellplatz direkt am
Objekt — ideal fur Mitarbeitende und Kundenbesuche.

Das Gebaude prasentiert sich als modernes, flinfgeschossiges Geschaftshaus mit einer
etablierten, soliden Mieterstruktur. Der reprasentative Eingangsbereich mit glasernem Vorbau
empfangt Besucher in einem hellen, einladenden Foyer und vermittelt einen professionellen

Gesamteindruck. Uber das gepflegte Treppenhaus oder bequem per Personenaufzug sind alle
Etagen barrierearm erreichbar.

Ausstattung
- ca. 173,15 m?2 Mietflache im 2. OG rechts (Einheit GE 06)

- Mehrere abgeschlossene Biliro- und Besprechungsraume sowie offene Arbeits- und
Loungebereiche

- Eigene Teektiche mit Einbauktiche
- Eigene Sanitarbereiche (separates Damen- und Herren-WC, inkl. Urinal)

- Bodenbelage: hochwertiger Teppichboden in den Biiros, Fliesen in Kitiche und Sanitar,
pilegeleichter Hartboden in Teilbereichen

- Zentralheizung (Gas)

- Helle, grof3zligige Fensterflachen

- Telefon-/EDV-Verkabelung vorhanden

- 2 Tiefgaragenstellplatze — witterungsgeschiitzt und sicher
- 1 Auf3enstellplatz direkt am Objekt

FugBiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Einbauktiiche, Barrierefrei

Sonstiges

Fur die Richtigkeit der gemachten Angaben kénnen wir keine Gewéahr tibernehmen.
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Die Informationen in der vorliegenden Form haben wir vom Eigentiimer /Auftraggeber
erhalten und in diesem Angebot weitergegeben, ohne Haftung fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit.

Die hier eingestellten Flachendefinitionen sind mit gréfter Sorgfalt recherchiert, erheben

jedoch nicht den Anspruch auf Alleingtltigkeit und werden lediglich unverbindlich zu
Informationszwecken zur Verfiigung gestellt.

Lage

Die Stuttgarter Straf3e 41 liegt in einem etablierten Gewerbegebiet mit hervorragender
Infrastruktur und optimaler Anbindung an das Stadtzentrum sowie an tiberregionale
Verkehrswege:

- Direkte Anbindung an die B10 und die Autobahn A8 (Karlsruhe-Stuttgart)

- Hauptbahnhof Pforzheim in wenigen Minuten erreichbar

- Bushaltestellen in fuflaufiger Entfernung

- Restaurants, Backereien, Supermarkte, Banken und weitere Serviceeinrichtungen direkt im
Umfeld

- Lebendiges Geschaftsumfeld aus Blirohdusern, Handwerksbetrieben, Einzelhandel und
Dienstleistern

- Zahlreiche Besucherparkplitze entlang der Straf3e

Ideal far anspruchsvolle Unternehmen, die Wert auf ein professionelles Umfeld, eine zentrale
Adresse und beste Erreichbarkeit legen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Stromverbrauchskennwert 2,70 KWh/(m?2a)
Heizenergieverbrauchskennwert 69,80 kWh/(m?2a)

Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Bitiro

Biro
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Hausansicht

Biro
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Galerie

Bitiro

Biro
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Galerie

Flur
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Galerie
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Tiefgarage
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