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Exposé

Wohnung in Miinchen

Stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon & Stellplatz -

Baujahr
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460071/

266 €

sofort

Erbpacht

Objekt-Nr. OM-460071

Wohnung

Verkauf: 437.000 €

Ansprechpartner:
Moritz Beisle

81737 Mtuinchen
Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

renoviert
2

1

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese stilvoll sanierte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses in ruhiger und naturnaher Lage direkt am Hachinger Bach im beliebten
Miunchner Stiden. Die Umgebung verbindet entspanntes Wohnen im Griinen mit einer
hervorragenden Anbindung an die Miinchner Innenstadt.

Die Wohnung wurde umfassend und hochwertig modernisiert und wird als Erstbezug nach
Renovierung vollstandig mobliert verkauft. Das durchdachte Interior-Konzept tiberzeugt mit
stilvollen Mo6beln, mafgefertigten Einbauschranken in Schlaf- und Wohnbereichen sowie
hochwertigen Materialien und viel Stauraum.

Auf ca. 75 m2 Wohnflache bietet die Immobilie drei vielseitig nutzbare Zimmer mit offenem
und modernem Wohngeftihl. Besonders hervorzuheben sind das exklusiv neu gestaltete
Badezimmer mit grof3er Regendusche und italienischen Design-Armaturen sowie die
hochwertige Einbaukiiche. Edler Echtholz-Eiche Hybridboden sorgt in den Wohnraumen far
eine warme und elegante Atmosphare.

Ein sonniger Balkon mit hochwertigen Douglasie-Terrassendielen 1adt zum Entspannen ein
und erweitert den Wohnraum ins Freie.

Zur Wohnung gehoéren auf3erdem ein Kellerabteil, ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller sowie
ein Duplexstellplatz fiir komfortables Parken. Die Wohnanlage wird professionell betreut
inklusive Hausreinigung und Winterdienst.

Die Immobilie befindet sich auf einem Erbbaugrundstiick. Der Erbbauvertrag 1lauft noch bis
zum 31.12.2065, der monatliche Erbbauzins betragt 174 €. Bei einem Heimfall am Ende der
Vertragslaufzeit gibt es keine Entschadigung fiir die Wohnungseigenttimer.
Modernisierungen am Gebaude erfolgten zuletzt 2021 mit der Erneuerung der Heizungsanlage
sowie 2022 durch die Installation einer Photovoltaikanlage fiir den Allgemeinstrom.Das
monatliche Hausgeld belduft sich auf ca. 266 €.

Highlights:

e*Erbbauvertrag bis 31.12.2065 (monatlicher Erbbauzins 174 €)

*Modernisierung der Heizungs- und und Photovoltaikanlage in den Jahren 2021 /22
*Ruhige und dennoch zentrale Wohnlage in Miinchen mit idealer Infrastruktur

*Hochwertig und modern saniertes Badezimmer mit grof3formatigen Fliesen

*Exklusive Einbaukiiche in modernem Design

eEdler Innenausbau mit maggefertigten Einbauschranken

*Hochwertiger Echtholz-Eiche Hybridboden ,Star Wood*“ von Skema

*Sonniger Balkon mit stilvollen Douglasie-Terrassendielen

*Hochwertig ausgestattet, komplett moébliert und sofort bezugsbereit — alle Mobel inklusive.
*Praktisches Kellerabteil flir zusatzlichen Stauraum

*Duplex-Stellplatz fir komfortables Parken und gemeinschaftlicher Fahrradkeller

*Gepflegte Wohnanlage inklusive Hausreinigung und Winterdienst

Ausstattung

Die Wohnung wurde mit viel Liebe zum Detail umfassend und hochwertig renoviert und
uberzeugt durch ein stimmiges, modernes Wohnkonzept. Edle Materialien, mafigefertigte
Einbauschrinke sowie eine durchdachte Lichtgestaltung schaffen ein exklusives
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Wohnambiente. Der hochwertige Echtholz-Eiche Hybridboden verleiht den Raumen eine
warme und elegante Atmosphare.

Das stilvolle Designbad verfiigt tiiber grof3formatige Fliesen, eine grof3ztigige Walk-in-
Regendusche sowie exklusive Armaturen des italienischen Markenherstellers Fratelli Frattini.
Die moderne Einbauktiche wurde neu installiert und ist mit hochwertigen Elektrogeraten
ausgestattet.

Besonders hervorzuheben ist die vollstandige Moéblierung: Samtliche Mébel und
mafangefertigten Einbauten sind im Kaufpreis enthalten, sodass die Wohnung sofort
bezugsfertig ist.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Naturnahes Wohnen in besonderer Lage: Direkt am Hachinger Bach und eingebettet in viel
Grin genieflen Sie ein ruhiges Wohnumfeld mit gemeinschaftlichem Garten mit Spielplatz. Die
Wohnung ist bequem tber die Tiefgarage mit Duplex-Stellplatz oder tiber einen ruhig
gelegenen, griun eingefassten Fufiweg erreichbar. Ein gemutlicher Balkon im Griinen ladt
zusatzlich dazu ein, entspannte Stunden in ruhiger Atmosphare zu genief3en.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 151,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Wohnzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer
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Essbereich
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Galerie

Essbereich
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Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 2
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Galerie

Kuche

Kiiche
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Kuche

Schlafzimmer 2
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Galerie

Balkon

Eingangsbereich
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Eingangsbereich

Einbauschrianke im Wohnzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer Badezimmer
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer/Essbereich
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Grundrisse
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