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Exposé

Wohnung in Hamburg

Wohnungstraum direkt am Stadtpark

Objekt-Nr. OM-460063
Wohnung

Verkauf: 645.000 €
22301 Hamburg

Hamburg
Deutschland
Baujahr 1928 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 75,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 18,00 m2 Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 237 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Wohnanlage kénnen wir Ihnen mit bestem Gewissen empfehlen. Das an-
genehme Miteinander der Eigenttimergemeinschaft spiegelt sich nicht nur in den Protokol-
len, sondern im gesamten Erscheinungsbild der Anlage wider.

Mit den Hausgeldern wird verantwortungsvoll und vorausschauend umgegangen. Die
Riicklagen sind solide aufgestellt und bieten eine gute Basis fur zukiinftige Mafinahmen im
Zuge des energetischen Wandels. Grof3ere Investitionen, wie das Warmedammverbund-
system und der Austausch der Fenster, wurden bereits umgesetzt.

Auch das Wohngeld kann sich sehen lassen: rund 237 € monatlich inklusive Heizkosten
und Rucklagenbildung.

Die Eigentimergemeinschaft umfasst insgesamt 40 Wohnungen. Zur besseren Abstim-
mung wurden je Hauseingang kleine Untergemeinschaften von nur acht Einheiten gebildet.
Die Gebaude stammen aus dem Jahr 1928, sind massiv ,,Stein auf Stein“ erbaut und voll-
standig unterkellert. Jeder Wohnung ist jeweils ein eigener Keller- und Dachdodenraum
zugeordnet, zusiatzlich stehen gemeinschaftliche Wasch- und Trockenrdume zur Verfii-
gung.

Die Treppenhauser sind mit schénen Fliesenschildern gestaltet — nicht nur ein optisches
Detail, sondern auch praktisch gegen typische Umzugsspuren. Die umfassende Warme-
dammung erfolgte um 2008 und die meisten Fenster der Anlage wurden bereits erneuert.
In dieser Wohnung sind samtliche Fenster bereits auf aktuellem Stand. Die Heizungsanlage

(Baujahr 2000) arbeitet zuverlassig mit Leichtgas — eine Umriistung ist derzeit nicht
erforderlich.

Ausstattung

Die grofzuigige Eingangsdiele wird durch elegante Deckenspots in Szene gesetzt. Alle

Raume haben eine angenehme Deckenhoéhe von 2,68 m. Die Wohnung steht fir sich sehr gut
dar und ist modernisierungsbedtirftig.

Die beigeftigten Bilder zeigen den Originalzustand und ein bereits saniertes Referenzobjekt.
Der Wohnbereich bietet Raum fiir eine gemiitliche Sofalandschaft und ladt — dank
optimalerAusrichtung — zum Entspannen in der Sonne ein. Im Frithjahr wird der tiiberdachte
Balkon mit Blick ins griine Rondell und den kleinen Park vor der Tur zum ganz personlichen
Lieblingsplatz — mitten in Winterhude.

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche
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Lage

Hamburg-Winterhude - einfach lebenswert! Der Stadtteil verbindet auf ganz eigene Weise
das Urbane mit viel Griin und Wasser. Selbst in den Innenhéfen der typischen Wohnhéuser
findet sich oft ein griner Riickzugsort — mitten in der Stadt.

Winterhudes Reiz liegt in seiner Vielfalt: Hier gibt es immer etwas zu entdecken, zu genie-
Ben oder einfach auszuprobieren. Ob ein Spaziergang entlang des Goldbekkanals zur Au-
Benalster, eine Auszeit im Stadtpark oder ein Sprung ins ktihle Nass im Stadtparksee — die
Auswahl ist grofs.

Kulinarisch zeigt sich Winterhude kosmopolitisch: Restaurants aus aller Welt laden zum
Probieren und Verweilen ein. Danach vielleicht noch auf ein Getrank in eine der vielen Bars,
Cafés oder kleinen Clubs — wer mag, findet hier schnell seinen Stammplatz.

Nur rund 600 Meter weiter pulsiert das Leben am Muihlenkamp. Lebendig, abwechslungs-
reich und typisch Hamburg! Hier bekommt man alles, was man braucht — und noch ein
bisschen mehr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 106,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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https://www.ohne-makler.net/immobilie/460063/ Seite 14/19



Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460063/ Seite 15/19



Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460063/ Seite 16/19



Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460063/ Seite 17/19



Exposeé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/460063/ Seite 18/19



Grundrisse

Kiche Bad

Zimmer 3
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Zimmer 1

Zimmer 2
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