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Exposé

Wohnung in Miinchen

Helle 3-Zimmer-Wohnung in Schwabing: Top Zustand

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.
Ubernahme

Ubernahmedatum

3,00
100,00 m?
Gas

250 €

100 €

ab Datum

01.08.2026

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459873/

Objekt-Nr. OM-459873

Wohnung

Vermietung: 2.600 € + NK

Hildoboldstr. 3

80797 Miinchen

Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

gepflegt
1

2

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese helle 3-Zimmer-Wohnung mit rund 100 m? tiberzeugt durch ihren grof3ziigigen und
durchdachten Grundriss. Die Rdume sind so geschnitten, dass sich der Platz im Alltag
tatsachlich nutzen lasst, ohne Verschnitt durch ungtinstige Durchgiange. Die Wohnung
befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist bezugsfertig.

Ein Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche sowie ein zusatzliches Gaste-WC
sorgen flir Komfort, der bei 3-Zimmer-Wohnungen keineswegs selbstverstandlich ist. Der
Balkon erweitert den Wohnraum nach auf3en und bietet Platz fir Friihstiick im Freien oder
den Feierabend an der frischen Luft. Zur Wohnung gehoért ein eigener Tiefgaragenstellplatz, in
dieser Lage ein klarer und werthaltiger Vorteil.

Eine Besonderheit: M6bel und Kiiche kénnen auf Wunsch abgelést werden. Wer also direkt
einziehen mochte, ohne sich um die Einrichtung kiimmern zu miissen, findet hier eine
komfortable Lésung.

Ausstattung

Zur Ausstattung der Wohnung gehéren im Uberblick:

3 Zimmer auf rund 95 m2 Wohnfldche, hell und gut geschnitten
Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche
Zusatzliches Gaste-WC

Balkon

Eigener Tiefgaragenstellplatz

Gepllegter, bezugsfertiger Zustand

Mbobel und Kiiche auf Wunsch ablésbar

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung liegt in Schwabing-West, einem der beliebtesten und etabliertesten Wohnviertel

Miunchens. Die ruhige Hildeboldstrafle ist eine klassische Anliegerstrafie, gleichzeitig ist man
hier zentrumsnah und bestens an das Stadtleben angebunden.

Cafés, Backereien, Restaurants und Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf finden
sich fup3laufig im direkten Umfeld. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr bringt
Sie schnell in die Innenstadt, zur Universitat und in die angrenzenden Viertel Maxvorstadt
und Schwabing. Fur Freizeit und Erholung bietet die Lage gleich mehrere Optionen: der
Englische Garten, der Luitpoldpark und der Olympiapark mit seinen weitlaufigen
Grunflachen, dem Olympiasee und dem vielfaltigen Freizeit- und Veranstaltungsangebot sind
alle gut erreichbar. Hier verbindet sich urbanes Leben mit der Wohnqualitat eines
gewachsenen, gepflegten Stadtteils.

Infrastruktur:
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Realschule, Gymnasium
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Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Gastezimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Bad
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Galerie

Bad

Flur
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Galerie

Flur

Balkon
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