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Exposé

Mehrfamilienhaus in Mogendorf

Erschlossenes Baugrundstiick in ruhiger Lage mit sehr
guter Verkehrsanbindung

Grundstucksflache

Zimmer 1,00
Wohnflache 1,00 m2
Energietrager Solar

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459838/

1.368,00 m?

Objekt-Nr. OM-459838
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 195.000 €

Im Kettengarten 2
56424 Mogendorf
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand keine Angaben
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei — Direktverkauf vom Eigentiimer — erschlossen — sofort bebaubar — keine
Baupflicht

Das Grundstiick befindet sich in Mogendorf, einem kleinen Ort im schénen Westerwald. Die
Strafe ist eine ruhige Strafie mit gepilegter Nachbarschaft und bietet ein familienfreundliches,
angenehmes Wohnumfeld. Es handelt sich um eine attraktive Bauliicke im gewachsenen
Wohngebiet in ruhiger, dennoch hervorragend angebundener Lage.

Das Grundsttick bietet vielseitige Moglichkeiten nach giiltigem Bebauungsplan im Mischgebiet
(MI). So sind zum Beispiel folgende Nutzungen denkbar:

- Wohnhaus mit separatem Biirogebdude — Ideal fiir Architekten oder Steuerberater.

- Zwei Doppelhduser mit insgesamt 4 Wohneinheiten.

- Wohnhaus mit separatem Praxisgebidude - ideal fiir Arzte, Zahnéarzte oder Tierirzte.

- Ein grof3ztigiges Einfamilienhaus mit Garten.

- TinyHaus mit riesigem Selbstversorgergarten

Jedes Haus kann dabei mit 2 Etagen plus 1 Staffelgeschoss (eingerticktes Geschoss mit
umlaufendem Balkon) ausgeftihrt werden. Beispielbild eines Doppelhauses mit Staffelgeschoss

befindet sich in der Bildergalerie.

Durch die Hanglage des Grundstiicks ware von den oberen Geschossen ein Fernblick tiber die
darunter liegenden Nachbarh&user moglich.

Die Unterlagen des Bebauungsplans kénnen tiber das PDF in dieser Anzeige "Dokumente
Bebauungsplan" direkt durch klicken abgerufen werden.

Dort kénnen Sie einsehen:

- Satzung

- Planungsurkunde

- Textfestsetzung

- Begriindung

- Landespflegerischer Planungsbeitrag.

Auf dem Foto "Bebauungsmaoglichkeit" sind rot Méglichkeiten fir 2 Hauser eingezeichnet. Das
findet sich auch so im Bebauungsplan wieder.

Ausstattung
Die Breite des Grundstiicks an der Strasse ist ca. 25m. Die Tiefe ist ca. 53 bis 57 m.
Infrastruktur

Wasser, Abwasser und Gasanschluss sind in der Strafie direkt vor dem Grundsttiick
vorhanden.

Strom, Kabelfernsehen, Telefon, Gigabit Internet (KEVAG-Telekom) wiirden tiber die
Dachanschliisse vom Nachbargrundstiick angeschlossen werden.

Das Grundstiick liegt im vodafone Glasfaser Ausbaugebiet.

Sonstiges

Alle Angaben dienen der unverbindlichen Vorabinformation ohne Gewahr.
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Verbindliche Auskunft zum Bebauungsplan kann nur die Verbandsgemeindeverwaltung
Wirges geben.

Entfernungen sind circa Angaben per Routenplaner ermittelt.

Lage

Das Grundstiick liegt in einer ruhigen Wohnstra3e ohne Durchgangsverkehr — und trotzdem
mitten im Leben: Schule, Kindergarten und Bushaltestelle sind zu Fuf erreichbar, die
Autobahn A3 nur 1,3 km entfernt. Zum Waldrand ist es ein kurzer Spaziergang.
Schulen & Familie

Grundschule - 400 m

Kindergarten - 400 m

Sporthalle & Biuicherei - 350 m

Abenteuerspielplatz - 500 m

Realschule plus (Wirges) - 5 km

Gymnasium & Landesmusikgymnasium (Montabaur) - 10 km

Verkehr & Erreichbarkeit

Bushaltestelle (4 Linien und Schulbusse) - 450 m

Auffahrt A3 - 1,1 km

Bahnhof Siershahn (Regionalverkehr) -1,7 km

ICE-Bahnhof Montabaur - 10 km / 15 min

Koblenz Innenstadt - 29 km / 30 min

Koln / Frankfurt - 90 km / 105 km

Freizeit & Versorgung

Restaurants (indisch / griechisch-tiirkisch) - 500 m

Backerei mit Café - 750 m

Freibad - 3,7 km

Supermarkte, Arzte, Apotheke - 4 km

Waldrand - 1 km

Westerwéalder Seenplatte - 14 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Anhidnge

1. Bebauungsplan Dokumente
2. Lageplan des Grundstiicks
3. Bebauungsplan Zeichnung
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VERBANDSGEMEINDE

WIRGES

Virtuelles Rathaus

9 Sie sind hier: Rathaus > Bebauungsplane > Mogendorf > Im Kettengarten

Bebauungsplan "Im Ket-
tengarten”

Kontakt

Andreas Schwind

77 02602 689-137
Satzung

02602 689-8234
Planurkunde
a.schwind@wirges.de

Textfestsetzungen )
Details °

Begrindung

Landespflegerischer Planungsbeitrag Daniel Vof3

7702602 689-131
02602 689-8234

d.voss@wirges.de

Details o

NAVIGATION

Industrie- und Gewerbegebiet
Im Grof3heidchen

Im Hahnenberg |

Im Kettengarten

Am Bollscheid
Gewerbegebiet Reimersheck
Zugemach

Solarpark

Kontakt Informationen

Rathaus der Verbandsgemeinde Wirges / Kontakt

Bahnhofstraf3e 10

56422 Wirges (/D Impressum

AuBBenstelle der Verbandsgemeindeverwaltung 8 Datenschutz

"Neue Mitte"

Bahnhofstrale 28 ,//\‘ Elektronische Kommunikation

56422 Wirges

& 02602 689-0 € Bankverbindungen

02602 689-177

E-Rechnun
info@wirges.de € S

Offnungszeiten

Wir sind gerne fiir Sieda !

> Weitere Informationen zum Zutritt ins Rathaus

Montag 08:00 - 16:00 Uhr
Dienstag 08:00 - 16:00 Uhr
Mittwoch 08:00 - 12:00 Uhr

Donnerstag 08:00 - 18:00 Uhr
Freitag 08:00 - 12:00 Uhr



https://www.wirges.de/rathaus/
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/im-kettengarten/
tel:02602%20689-0
tel:02602%20689-177
mailto:info@wirges.de
https://www.wirges.de/formular/kontaktformular/
https://www.wirges.de/impressum/
https://www.wirges.de/datenschutz/
https://www.wirges.de/elektronische-kommunikation/
https://www.wirges.de/bank/
https://www.wirges.de/rathaus/e-rechnung/
https://www.wirges.de/service/05-10-2023-zugangsregelung/
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/im-kettengarten/bplan.14310047.15-8.0.satz.pdf?cid=1ejd
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/im-kettengarten/bplan.14310047.15-8.0.plan.pdf?cid=1eja
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/im-kettengarten/bplan.14310047.15-8.0.text.pdf?cid=1ejg
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/im-kettengarten/bplan.14310047.15-8.0.begruendung.pdf?cid=1ej4
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/im-kettengarten/bplan.14310047.15-8.0.landespflegerischer-planungsbeitrag.pdf?cid=1ej7
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/industrie-und-gewerbegebiet/
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/im-grossheidchen/
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/im-hahnenberg-i/
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/im-kettengarten/
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/am-bollscheid/
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/gewerbegebiet-reimersheck/
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/zugemaech/
https://www.wirges.de/rathaus/bebauungsplaene/mogendorf/solarpark/
https://www.wirges.de/buergerservice/mitarbeiter/RLP:employee:63886/schwind-andreas/
tel:02602689-137
tel:02602689-8234
mailto:a.schwind@wirges.de
https://www.wirges.de/buergerservice/mitarbeiter/RLP:employee:63886/schwind-andreas/
https://www.wirges.de/buergerservice/mitarbeiter/RLP:employee:26967/voss-daniel/
tel:02602689-131
tel:02602689-8234
mailto:d.voss@wirges.de
https://www.wirges.de/buergerservice/mitarbeiter/RLP:employee:26967/voss-daniel/
https://www.wirges.de/
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Bebauungsplan

Im Kettengarten

Legende

Art der baulichen Nutzung BauNVO § 1 - 11
Mi Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung BauNVO § 16

GFZ GeschoRflachenzahl
GRZ Grundflachenzahl :
11 Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen BauNVO § 22 - 23
o Offene Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeindebedarf

&3

Verkehrsflachen

Kindergarten / Kindertagesstétte

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

A Einfahrt
Ga Garagen
St Private Stellplatze

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen

1; Verkehrsgrun
/L/ Private Griinflichen
Bdume (Erhaltung)
Baume (Neupflanzung)
Straucher (Neupflanzung)
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