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Exposé

Erdgeschosswohnung in Freiburg im Breisgau

Moderne helle 3-Zimmer Wohnung mit separaten Home
Office Moglichkeiten - Top-Kapitalanlage

Objekt-Nr. OM-459823
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 368.000 €

Ansprechpartner:
Metzger

79108 Freiburg im Breisgau
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1988 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 92,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Garagen 1

Hausgeld mtl. 270 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese modernisierte, sehr gepflegte 3-Zimmer-Wohnung eines Mehrfamilienhauses (Baujahr
1988) uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss von 92 m2, lichtdurchfluteten Rdumen
und einem angenehmen Wohnambiente. Grof3e Fenster sorgen den ganzen Tag Uber fur viel
Tageslicht und schaffen eine freundliche, offene Atmosphére.

Besonders attraktiv ist der separate Bereich im Untergeschoss, , der sich ideal als Home-
Office, Arbeitszimmer oder ruhiger Riickzugsort /Hobbyraum (22,05 m2) nutzen lasst — perfekt
flir modernes Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Dank des Tageslichts und der
angenehmen Grofie entsteht hier ein vollwertiger zusatzlicher Bereich mit vielen Moglichkeiten
—ideal fiir alle, die Wohnen und Arbeiten komfortabel miteinander verbinden mochten.

Erdgeschoss:

3-Zimmer-Wohnung (92,43 m?), neue Einbaukitiche mit Miele-Geraten, Stidbalkon mit neuen
Fliefen, grof3zligiges helles neues Duschbad, separates WC, Abstellraum, Schlafzimmer und
ein weiteres Zimmer.

Die Wohnung besteht hauptsachlich aus Laminat und Flieen mit Gaszentralheizung.
Untergeschoss:

Grof3ziiges Zimmer mit 22,05m?2 mit Fenster und besonderer Warmedammung sorgt fiir
angenehmes Arbeiten. Direkt daneben befindet sich der Kellerraum, ebenfalls beheizbar und
Tageslicht.

Zusatzlich wird eine Garage verkauft (zuztiglich 20.000 EUR). Diese wurde 2025 saniert.
Die Hausfassade (2020) sowie das Treppenhaus (2024) wurden ebenso erst saniert.
Hausgeld 270 EUR monatlich (230 EUR umlegbar auf Mieter). Riicklagenkonto der WEG ist
bei 8.000 EUR.

Ausstattung

Das Haus sowie die Wohnung befinden sich in einem sehr guten Zustand.

Die Wohnung wurde komplett saniert (Ktiche, Bad, BalkonflieSen, Wohnungs- und
Eingangstuir, Wande etc.)

Die Wohnung wird ab 01.09.2026 frei. Somit ist sie perfekt neu-vermietbar und eine perfekte
Kapitalanlage oder zur Selbstnutzung.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Diese Immobilie wird direkt von privat verkauft. Fiir Kdufer entstehen somit keine
Maklergebtihren.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann senden Sie uns gerne Ihre Anfrage, um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren.

Lage
Freiburg-Hochdorf gehort zu den beliebten Stadtteilen im Norden von Freiburg im Breisgau

und verbindet ruhiges Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur sowie schneller
Erreichbarkeit der Freiburger Innenstadt.
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Der Stadtteil zeichnet sich durch seine angenehme Wohnlage, viel Griin und eine
familienfreundliche Umgebung aus. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,
Béackereien, Arzte, Kindergarten und Schulen befinden sich direkt vor Ort und sorgen fir
hohen Wohnkomfort.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind sowohl die Innenstadt von Freiburg als auch die
umliegenden Gewerbegebiete und Arbeitgeber schnell erreichbar. Busverbindungen sowie die
Nahe zur Autobahn ermoéglichen eine flexible Mobilitat — ideal fiir Berufspendler und Familien
gleichermafen.

Die naturnahe Umgebung mit Feldern, Spazier- und Radwegen bietet zudem zahlreiche
Freizeit- und Erholungsmoéglichkeiten direkt vor der Haustur. Gleichzeitig profitiert man von
der Nahe zur lebendigen Universitatsstadt Freiburg mit ihrem vielfaltigen kulturellen und
gastronomischen Angebot.

Hochdorf vereint damit ruhiges, entspanntes Wohnen mit urbaner Ndhe und hoher
Lebensqualitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 126,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Heller Flur
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Galerie

Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Blick vom Balkon

Badezimmer
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Galerie

Separates WC Modernisierte Garage

Separates Zimmer Untergeschoss
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Balkon

Schlafen

Grundriss
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Grundrisse

Energieausweis
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