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Exposé

Reihenhaus in Raumbach
Einfamilienhaus KLEIN-FEIN-MEIN

Objekt-Nr. OM-459817
Reihenhaus

Verkauf: 89.000 €
Ansprechpartner:

Susanne Knecht

55592 Raumbach

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 104,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 124,00 m? Heizung Ofenheizung
Energietrager Strom

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459817/
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Objektbeschreibung

Klein, charmant und sofort bezugsbereit.

Dieses Haus ist ideal fiir alle, die historischen Charakter schiatzen und zugleich Raum fiar die
eigene Zukunft suchen. Zum einem attraktiven Kaufpreis bietet die Immobilie eine seltene
Gelegenheit fur Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Die Wohnflache von ca. 124 m?2 verteilt sich auf drei Ebenen und bietet ideale
Voraussetzungen fiir Paare oder Familien.

Im Erdgeschoss befinden sich das Wohnzimmer, ein grof3ziigiges Badezimmer, das Esszimmer
sowie die Kiiche — ein Ort fiir gemeinsames Leben und gesellige Stunden. Zusatzlichen
Stauraum bietet ein kleiner Kellerraum.

Im Obergeschoss stehen vier Zimmer zur vielseitigen Nutzung zur Verfiigung, beispielsweise
als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Zwei weitere Zimmer sowie ein zweites
Badezimmer befinden sich im Dachgeschoss.

Ein idyllischer Holzschuppen hinter dem Haus unterstreicht den landlichen Charme der
Immobilie und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten sowie gemiitliche Sitzgelegen-heiten im
Aufienbereich.

Heizung / Energieversorgung Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber elektrische
Nachtspeicheréfen. Eine zuverlassige, wartungsarme und einfach zu bedienende Heiztechnik.

Besonders attraktiv: Bei Nutzung von 100 % Okostrom kann das Heizsystem vollstindig
emissionsfrei betrieben werden und tragt damit aktiv zu einem nachhaltigen und
klimafreundlichen Wohnkonzept bei.

Zusatzlich sind auf jeder Etage Anschliisse fiir Kaminoéfen vorhanden, wodurch sich weitere
individuelle Heiz- und Gestaltungsmoglichkeiten ergeben.

Internet / Telekommunikation Das Haus verfiigt bereits tiber einen Glasfaseranschluss von
E.ON und bietet damit leistungsstarkes Highspeed-Internet direkt bis ins Gebaude. Somit sind

ideale Voraussetzungen fur Homeoffice, Streaming und moderne digitale Anwendungen
geschaffen.

Ausstattung

Ausstattung

* 7 Zimmer

* 2 Badezimmer

¢ Kiiche mit Einbauktiche

* Doppelverglaste Fenster zur Straf3enseite
¢ Kellerraum

* Glasfaseranschluss

¢ Anschlisse fir Kaminoéfen auf jeder Etage
* Holzschuppen mit Sitzmoéglichkeiten

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Kamin
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Sonstiges

Modernisierungen / Renovierungen

1977: Ausbau Dachgeschoss: Im Dachgeschof3 wurden zwei Kinderzimmer und ein Bad
untergebracht. Errichtung einer Dachgaube zur Straf3enseite, Dacheindeckung erneuert.

2002:Elektroinstallation im Badezimmer, einschl. Durchlauferhitzer, erneuert.

2002: Modernisierung der Energieversorgung durch saubere und umweltfreundliche
Nachtspeicherheizung im gesamten Haus.

2023:Renovierung Esszimmer

Lage

Raumbach ist eine kleine Ortsgemeinde mit ca. 400 Einwohnern im Landkreis Bad Kreuznach
in Rheinland-Pfalz. Die Gemeinde gehort zur Verbandsgemeinde Nahe-Glan und liegt nur etwa
2 Kilometer von dem charmanten Stadtchen Meisenheim entfernt, das tiber eine vollstindige
Infrastruktur inklusive Krankenhaus verftigt.

Der Kurort Bad Sobernheim ist in ca. 12 Kilometern erreichbar.

Die ruhige, naturnahe Umgebung macht den Standort besonders attraktiv fiir Menschen, die
landliches Wohnen mit guter Erreichbarkeit verbinden méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459817/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
209,10 kWh/(m?2a)
G

Galerie
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Galerie
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Galerie
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