Va rm Deutschlands Immobilienportal

Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Diisseldorf

** PROVISIONSFREI! ** 4- Raum- ETW in D- Lorick,
Niederdonker Str. 39 mit Balkon, ab sofort frei !

s

Objekt-Nr. OM-459753
Wohnung

Verkauf: 464.400 €

Ansprechpartner:
Markus Ludwig

Niederdonker Strafie 39
40547 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1963 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 93,26 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 2. OG
Hausgeld mtl. 307 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Makleranfragen sind unerwiinscht !
Die Wohnung wird ausschlieflich Giber den Eigenttimer privat und provisionsfrei veraugert !

Mit Erwerb der Wohnung bedeutet das eine Provisionsersparnis von ca. 16.500,-- EUR fur den
Kaufenden bei einer tiblichen Maklercourtage von 3,57% inkl. 19% MwSt. !

*** Jetzt oder Nie ins Wohneigentum und langfristig Miete sparen ! ***

Die familienfreundliche 4-Raum-Eigentumswohnung befindet sich im 2.0G eines ruhigen 4-
Familienhauses in 40547 Dusseldorf- Lorick, Niederdonker Str. 39.

Technisch befindet sich das gepflegte Haus auf dem aktuellen Stand der Technik mit Gas-
Zentralheizung !

Die Wohnung eignet sich ideal fir Selbstnutzer (beispw. Familien mit Kindern) oder auch
Kapitalanleger.

Das Hausgeld betragt lediglich 307,00 EUR monatlich inkl. Heizkosten, Verwaltergebtihr und
Riicklagenzuweisung.

Exemplarisch erhalten Sie anliegend einen bemafiten Wohnungsgrundriss.

Ausstattung

Helle und sehr gut aufgeteilte 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit Ktiche, Diele, Wannenbad mit
Fenster, separates Gaste- WC und Balkon.

Die Wohnung befindet sich unrenovierten Zustand und ist verftigt bereits gepflegte,
doppelverglaste ISO- Kunststoffenster.

Vor Ubergabe wird die Wohnung noch renovierungsfertig vorbereitet (alte Tapeten werden
entfernt und ein neuer Estrich wird in die Wohnung eingebracht); so kénnen Sie Ihren
Gestanltungswtinschen freien Lauf lassen udn die Wohnung nach Ihren Vorstellungen
renovieren.

Zur Wohnung gehoért zudem 1 Kellerraum und Kabel-TV kann optional tiber den Kaufenden
erworben / gebucht weden tiber den Kabelbetreiber.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Bei Interesse nehmen Sie bitte direkt Kontakt auf mit Herrn Ludwig unter 0231- 22 98 13 63,
0157 - 501 844 00.

Alle Angaben in diesem Angebot / in diesem Exposé wurden so vollstidndig wie mdglich
gemacht; gleichwohl kann das Vorhandensein von Fehlern nicht ausgeschlossen werden.

Die Angaben in diesem Angebot / in diesem Exposé erfolgen daher ohne jede Gewéahr.
Magigeblich sind die im Kaufvertrag geschlossenen Vereinbarungen.

Soweit die Grundrissgrafiken Mafangaben und Einrichtungen enthalten, wird auch fiir diese
jegliche Haftung ausgeschlossen.

Ebenso weisen wir darauf hin, dass die Grundrissgrafiken nicht immer mafstabsgetreu sein
mussen.
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Besichtigungen sind jederzeit, jedoch nur nach vorheriger Terminabsprache mit Herrn Ludwig
moglich.

Verhandlungen sind ausschlieSlich Herrn Ludwig zu fihren.
Preisdnderungen bleiben vorbehalten.

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass wir ausschlieflich vollstdndig ausgefiillte Anfragen
unter Angabe Ihrer personlichen Adress- und Kontaktdaten berticksichtigen !

Lage

Diese grof3zligige 4- Raum- Eigentumswohnung befindet sich im beliebten Diisseldorfer
Stadtteil Lorick, eine gefragte Wohnlage im linksrheinischen Dtisseldorf.

Die Niederdonker Strafle ist eine ruhige Anliegerstrafe mit beidseitigen Gehwegen und
gepflegtem Wohnumfeld. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen, gewachsenen
Wohnstruktur, die aus Mehrfamilienhdusern und kleineren Wohnanlagen besteht.

Die Lage bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur: Einkaufsmoéglichkeiten, Dienstleister,
gastronomische Angebote sowie alltagliche Versorgungseinrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Auch zahlreiche interessante lokale Anbieter und Einrichtungen liegen direkt im Umfeld der
Strafie.

Lorick tberzeugt zudem mit einer sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr —
Haltestellen befinden sich in fuf3laufiger Erreichbarkeit.

Die Innenstadt sowie angrenzende Stadtteile wie Oberkassel oder Heerdt lassen sich schnell
erreichen.

Auch tiber die nahegelegenen Rheinbriicken ist man optimal an das rechtsrheinische
Dusseldorf angebunden.

Dank der Nahe zum Rhein sowie zu mehreren Naherholungsgebieten bietet der Stadtteil einen
hohen Freizeitwert.

Spaziergange, Joggingrunden oder Fahrradtouren am Rheinufer sind schnell und bequem
moglich.

Die Lage rund um die Niederdonker straf3e zeichnet sich zudem durch eine stabile Wohn- und
Lebensqualitat aus — ein Faktor, der besonders fiir Eigennutzer wie auch Kapitalanleger
attraktiv ist.

Auch die Universitat ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in bis zu 30 Minuten zu erreichen
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 140,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Grundriss_4 Raum_ETW
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Niedrdonker Str. 39
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Galerie

Hauszugang

Eingangsbereich gepflegtes Treppenhaus
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Galerie

Diele_Flur_vorne

geraumige Diele_Flur
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Galerie

tiefer Abstellraum

Blick vom Balkon ins Griine
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a ™

grofier Balkon

e, 4

grofier Balkor‘l, seitlich
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Wohnzimmer_hinten

Wohnzimmer_vorne
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Wohnzimmer_seitlich

Blick in den .Garten
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Esszimmer_hinten
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2. Abstellraum

Kinderzimmer_vorne
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Galerie

Kinderzimmer_hinten

Kiiche_vorne
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Galerie

Kiiche_hinten

Schlafzimmer_vorne
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Schlafzimmer_hinten

separates Gaste_WC Badezimmer
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Wannenbad mit Fenster Wannenbad

gepflegter Kellerzugang
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Galerie

Fahrradkeller

Keller zur Wohnung
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Gartenzuwegung
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge

N =
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Stadt Diisseldorf
Katasteramt

=
N Brinckmannstralle 5

40225 Dusseldorf
Flurstiick: 246

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 1000

Flur: 5 Erstelit: 11.11.2025
Gemarkung: Heerdt
Niederdonker Strafe 39 u.a., Dusseldorf

L] 3

621

|5679500

|5679400

40
A

38
U
O
o)

| 32341400

32341500

MaRstab 1 : 1000 0

20
I

40 50 Meter
T 1

Die Nutzung dieses Auszuges ist im
Rahmen des § 11 (1) DVOzVermKatG
NRW  zuldssig.  Zuwiderhandlungen
werden nach § 27 VermKatG NRW
verfolgt.



ENERGIEAUSWEIS s wonngevsuce

gemanB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 Nw-2018-001907128

Giiltig bis: 26.05.2028 (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”) 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Niederdonker Strale 37-39, 40547 Dusseldorf

Gebaudeteil

Baujahr Geb&ude 3 1963 Gebaudefoto

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2001 (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (Ay) 869 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H

Heizung und Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung/Kahlung Fensterltftung O Loftungsanlage mit Warmerickgewinnung  © Anlage zur
0 Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmertckgewinnung KUhlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer O Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeftgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
Dipl.-Ing. Dragan Toprek
Neanderstralte 11
A 40699 Erkrath —
TOP/ARCH 1 0211 25052489 26.05.2018 :
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 8 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS «- wonngesauce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

0 25 50 75 100 125
Anforderungen gemaB EnEV 4
Primé&renergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m?-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehlle H;
Ist-Wert W/(m2-K)  Anforderungswert W/(m2K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmegG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Waérme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

| Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m2-a)
Verscharfter Anforderungswert

far die energetische Qualitat der

Gebaudehdlle H;": W/(m2K)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Registriernummer 2 Nw-2018-001907128
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

2

CO,-Emissionen 8 kg/(m?-a)

¢

225 >250

E | Fill
150 175 200

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

AxlAal B | c| p | | F NNGCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250
Sy S & & X
s¥E &5 S $F
Y & @ P O N -9
FIL S8 $& & 58
(N) 3) N
FEIT &8 S
vy S Y 2 & N OF 9@0
'S L w b ) )
& L7 3 5SS 5SS
© & 5 IOF
g‘ Ls &S
& 3 .

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rilckschllsse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.

3 freiwillige Angabe
5 nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s wonngevsuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '  18.11.2013

Registriernummer 2 Nw-2018-001907128
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
140,3 kWh/(m?a)

A |alB |l c| o | E | r [CSSE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

154,3 kWh/(m?a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fur Immobilienanzeigen]

140,3 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum e 3 Primar- Energieverbrauch Antel Anteil Heizung Klima-
Energietrager energie- [KWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.15 31.12.17 |Erdgas H 1,10 258400 258400 1,21
01.01.15 31.12.17 |Warmwasser 1,10 52128 52128 1,00
Vergleichswerte Endenergie
AElAl B |c| o | E| FHINNCEER . . . o
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250 Die modgllhaft (_armlttelten V.ergleli:hswert"e bezyehen sich
- auf Gebaude, in dengn die Warme far Helzqng und
S s re . - Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
*YI&JF S S & $¢ wird.
& éz‘? eq? oy & &F S ¢ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
QX;‘ RIS g'?bw ,:c?é)“’ @’g@ §$ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
i $‘ q‘,‘ QS’,S° Q°_§ @060 @?Gob dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
4/&‘ é,(s 0.6” o 4@5 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
© & in”é?c’ sz’é;\\ Kesselheizung zu erwarten ist.
S @ [
&£ é_g'? Q’_g'? 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenentfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s wonngevsuce

gemas den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 Nw-2018-001907128 4
Empfehlungen des Ausstellers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Empfehlungen zur kostengtlinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdoglich K nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
) . in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
' Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer maB- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O O
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS s« wonngevsuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&dude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschllsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
bédudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&audes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&udes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&armeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wé&rme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmaBnahmen" wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstéandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustandigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bericksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berick-
sichtigen.

Ptlichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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