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Voll- oder teilmobliertes Einfamilienhaus in ruhiger Lage

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Mietsicherheit

Exposé

Einfamilienhaus in Sankt Katharinen (Landkreis
Neuwied)

in St. Katharinen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/

Objekt-Nr. OM-459722

Einfamilienhaus

Vermietung: 2.950 € + NK

Ansprechpartner:
Bernhardt Liddecke

Im Koénigsfeld 29

53562 Sankt Katharinen (Landkreis

Neuwied)
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports
Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.08.2026
Neuwertig
5

3

1

2

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Wohnflache: ca. 180 m?

Nutzflache: ca. 200 m?2

Grundstucksflache: ca. 500 m?

Baujahr: Neubau (KfW-55-Standard)

Bauweise: Massivbau mit Bims-Warmedammsteinen
Geschosse: 2 Vollgeschosse (ohne Aufzug)

Ausstattung

Das Haus bietet 7 Zimmer, 3 Badezimmer sowie einen grof3ziigigen Wohnbereich und ist voll-/
teilmobliert nach Absprache verftigbar.

Besonders hervorzuheben ist die hochwertige Ausstattung mit Smart-Home-System,
elektronischer Hausturéffnung sowie ein voll ausgestatteter Homeoflice-Bereich mit zwei
Schreibtischen (einer elektrisch héhenverstellbar) und zwei 48-Zoll Monitoren (entspricht 2*24
Zoll). Die moderne Kiiche ist vollstandig eingerichtet, inklusive Nivona Kafeevollautomat.

Der Aufienbereich tiberzeugt mit zwei Terrassen, Whirlpool, Garten und Kinderspielbereich.
Ideal far Familien, Expats oder Firmenmieter, die eine langfristige Wohnlésung im Raum
Bonn/Rhein-Sieg suchen.

Mindestmietdauer: 2 Jahre, Maximalmietdauer 3 Jahre. Besichtigung nach Vereinbarung.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Barrierefrei

Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen NebenstrafSe im begehrten Ortsteil Hargarten (St.
Katharinen, Landkreis Neuwied) mit sehr gepflegter Nachbarschaftsbebauung.
Entfernungen:

Linz am Rhein: ca. 5 km

Bonn: ca. 30 km

Autobahn A3 (AS Bad Honnef/Linz): ca. 8 km

Infrastruktur:

Einkaufsmoglichkeiten: Aldi, Rewe

Grundschule, Kindergarten, Apotheke, Arzte und Banken vor Ort
Sportanlagen und Freizeitmoéglichkeiten in unmittelbarer Nahe

Hargarten mit idyllischem Hofladen im Ortskern

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 34,05 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/ Seite 3/17



https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/ Seite 4/17



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/ Seite 5/17



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/ Seite 6/17



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/ Seite 7/17



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/ Seite 8/17



https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/ Seite 9/17



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/ Seite 10/17



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/ Seite 11/17



https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/ Seite 12/17



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/ Seite 13/17



Galerie

L)
=

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/ Seite 14/17



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/ Seite 15/17



Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459722/ Seite 16/17



Grundrisse
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