Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Berlin

Hochwertig sanierte 3-Zimmer-Wohnung in seltenem
Wohn-Kleinod

Objekt-Nr. OM-459682
Wohnung

Verkauf: 520.000 €

Ansprechpartner:
Stefanie K6hl

14199 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1937 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 70,00 m2 Badezimmer 1
Energietrager Ol Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 473 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Objekt — kein Standard, sondern seltene Gelegenheit

Die Wohnung befindet sich im Hochparterre, wirkt jedoch durch die leichte Hanglage wie ein
erhohtes 1. Obergeschoss mit zusatzlicher Ruhe und Privatsphare.

- ca. 70 m? Wohnflache

- 3 Zimmer

- sofort bezugsfertig

- Sanierung — komplett, hochwertig, ohne Kompromisse

Diese Immobilie ist kein gewéhnliches Angebot — sie ist ein seltenes Wohnrefugium in einer der
ruhigsten und wertigsten Mikrolagen Berlins.

Was sie besonders macht:

absolute Ruhe innerhalb eines geschtitzten Ensembles
viel Griin, vorne und hinten

keine visuelle oder akustische Unruhe

echtes ,Einziehen und fertig“-Gefiihl ohne Baustress
Balkon mit hoher Privatsphare

Es ist genau diese Kombination, die heute kaum noch zu finden ist: Lage, Ruhe, Qualitat und
sofortige Nutzbarkeit ohne Kompromisse.

Fazit
Eine auflergewdhnlich seltene Gelegenheit in Berlin-Schmargendorf:

Keine Standardwohnung, sondern ein ruhiges, hochwertig saniertes Zuhause in einem
geschuitzten Wohn-Kleinod mit besonderem Charakter.

Ausstattung

Die Wohnung wurde umfassend saniert und ist direkt bezugsfertig:
- vollstandige Kernsanierung

- neue Elektroinstallation

- glatt gespachtelte, fein geschliffene Wandoberflachen

- neue Innentiren

- dreifach verglaste Fenster mit elektrischen Jalousien

- hochwertiger Echtholzboden

- modernes Bad mit bodengleicher Dusche

- stilvoll aufgearbeitete Heizkorper im klassischen Stil

- Balkon, ruhig und vollstandig uneinsehbar

- hochwertig aufgearbeiteter Terrazzo-Boden in der Kiiche

- Wohngefiihl - selten, ruhig, besonders
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Weitere Ausstattung:
Balkon

Sonstiges
Hinweis:
Einige der dargestellten Bilder wurden virtuell mobliert bzw. digital visualisiert und dienen

ausschlielich der unverbindlichen Veranschaulichung méglicher Einrichtungsvarianten. Die
tatsdchliche Ausstattung und Méblierung sind nicht Bestandteil des Angebots.

Lage
Ein aufiergewohnlich seltenes Wohn-Kleinod zwischen Grunewald & Ku'damm

In der begehrten Strafie in Berlin-Schmargendorf befindet sich eine Wohnung, wie sie in dieser
Form nur noch auflerst selten auf dem Berliner Markt zu finden ist.

Die Lage liegt eingebettet in ein echtes Wohn-Kleinod — ruhig, griin, geschuitzt und gewachsen,
zwischen Grunewald und Kurfiirstendamm. Hier entsteht ein Wohngefiihl, das man in der
Grof3stadt nur noch selten findet: Zurtickgezogenheit bei gleichzeitig perfekter urbaner
Anbindung.

Es handelt sich nicht um eine Standardimmobilie, sondern um ein besonderes Ensemble mit
Charakter und Substanz, das durch Ruhe, Struktur und Grin gepragt ist.

Wohnanlage — gepflegt, ruhig, aufSergewohnlich stimmig

Die 30er-Jahre-Anlage vermittelt bereits beim Betreten ein besonderes Gefiihl von Qualitat
und Bestdndigkeit.

reprasentativer, herrschaftlicher Zugang tiber ein Eisentor
sehr gepflegtes und ordentlich instand gehaltenes Gemeinschaftseigentum
insbesondere das Treppenhaus (,Kappenhaus®) prasentiert sich in sehr gutem Zustand

keine Durchgangssituation, keine Unruhe, kein Durchmischen — sondern klare, ruhige
Struktur

viel Grun im Innen- und Aufienbereich

Das gesamte Ensemble wirkt wie ein verstecktes, gewachsenes Wohnrefugium mitten in
Berlin.
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
173,00 kWh/(m?2a)
F

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie

Variante 2 Buiro
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Variante 1 Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer mit Balkon

Bad mit Dusche
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Flur

ZU VERKAUFEN

Wohnen mit Wohlfiihlfaktor

HELLE 3-ZIMMER-WOHNUNG IN BEGEHRTER LAGE

Diese stilvoll sanierte Wohnung tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung,
moderne Ausstattung und ein angenehmes Wohnambiente.

T CED H e IHR NEUES

== B & 20HAUSE

3 ca. 70 m? Helles Moderne Zeitloses Grine
Zimmer Wohnflache Wohnzif i a i L

MODERN. HELL. ZENTRAL. - EINFACH ANKOMMEN UND WOHLFUHLEN

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459682/ Seite 18/21



Grundrisse
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Grundrisse

Wohnflachenberechnung

Grundlage gemaB eingersichtem Grundriss

Raum Flache

Wohnzimmer 18,52 m?
Schlafzimmer 16,88 m2
Zimmer 12,14 m2
Kiiche 9,94 m2
Bad 4,58 m2
Flur / Diele 5,32 m2
Balkon (50 %) 1,71 m2

Gesamtwohnflache: ca. 69,1 m?

Raumhdhe: RH 2,69 m

Die Flichenangaben wurden auf Basis der bereigestsiiten Skizzen und Grundrisse zusammengestsiit.
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Exposé - Anhédnge
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E n e rg ie a u SWGiS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Registriernummer? BE-2019-002490022

J®

Gultig bis: 25.01.2029 (oder "Reglistrlernummer wurde beantragt am..."}
Gebaude
Gebéudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Hundekehlestr. 18-18d.19, 14199 Berlin
Gebdudeteil Ganzes Gebdaude
Baujahr Geb&ude® 1937 5
e e Gebaudefoto
Baujahr Wérmeerzeuger®* 2009 Lo
- — {freiwillig)
Anzahl Wohnungen 36
Gebéaudenutzflache (AN) 3106,64 m? [X} nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Waesentliche Energietrager fir |Heizol
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Laftung/Kiihlung Fensterliiftung ] Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
[1 Schachtliftung d Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung [T} Neubau {”] Modernisierung Sonstiges
des Energieausweises ] Vermistung / Verkauf {Anderung / Erwelterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfliche dient die energetische Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche erméglichen
{Erlduterungen - siche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

(] Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit

{Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch
[] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefiigt (freiwillige Angabe).

X Eigentiimer  [_] Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen

(iberschligigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater

¢/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraRe 89
656760 Eschborn

25.01,2019

Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bel nicht rechtzeitiger Zutellung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 6 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben moglich 4) bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

AF-Nr.: 2010000316999

EA-Nr.: 0013093142501190000901738
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E n e rg i e a u SWE iS fiir Wohngebaude

— | geméaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
= | Berechneter Energiebedarf des Gebsudes Registriernummer® BE-2019-002490022 ] @
m— (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Energiebedarf

CO,-Emissionen® | ka/(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[ Jkwh/(m2-a)
| a '|

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[ JkwWh/(m2a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemif EnEV K Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf (1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist-Wert(:]kWh/(mz-a) Anforderungswert [::]kWh/(mZ-a) (0 Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitét der Geb&udehille H,”

[J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Ist-Wert IW/(mZ-K) Anforderungswertl:]W/(mz-K) (] Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmsschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

{Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/{m2-a)
Angaben zum EEWérmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf”

Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des
Wiirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWérmeG)

Art: [:l Deckungsanteil: [:’%
L] [ =
I =

~

ErsatzmafRnahmen”®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafinahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EEWarmeG erfiillt, )

{1 Die nach 87 Abs. 1 Nr. 2 EEWdrmeG verschérften Erlauterungen Zum Berechnungsverfahren

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

(] Die in Verbindung mit 88 EEWérmeG um [_wl % Die Energiesinsparverordnung l4sst fir die Berechnung des

varschirften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu

eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fithren kénnen. Insbesondere wegen
Verschérfter Anforderungswert standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
Primirenergiebedarf; DkWh/(mz-a) keine Rickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die

. ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Verschérfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im
fir die energetische Qualtitat der Aligemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Gebudes.
Gebiudehiille H, [ Jwimey | J

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) frelwillige Angabe

4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 6} nur bei Neubau 6) nur bel Neubau im Fall der Anwendung

von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWdrmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehifamilienhaus

AF-Nr.: 2010000316999 EA-Nr.: 00130931425011900009801738
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E n e rg i e a U SWEiS fiir Wohngebaude

| gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

{oder "Registriernummer wurde beantragt am..."}

| Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer * BE-2015-002490022 J@

Energieverbrauch

Endenetgieverbrauch dieses Gebdudes |}

t

[ 173 kwh/(mza) %/

",

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250

[ 190 [kWh/(mz-a) /"

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes

(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) ‘ 173 kWh/{m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager™ Primér- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- tkWh] Warmwasser (kWh] faktor
von bis faktor {kWh}
01.01.15] 31.12.15 | Heizdl i 1,}10 510.346 ‘ 72.692 437.654 1,13]
01.01.16| 31.12.16 | Heizdl ) 1,10 5_24.552"7 - 73.647 450.906 1,11
01.01.17| 31.12.17 H_eizt‘:l ) ) 1,10 426.120 ) 74.529 351.5690 112

\

Vérgleichswerte Endenergie”®

>250 durch Heizkessel im Gebéude bereitgestelit wird.

Soll sin Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwirme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %

mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebéude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser

geringerer Energieverbrauch als bsi vergleichbaren Gebauden

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energleeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen
grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energleausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kuhipauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000316999 EA-Nr.: 0013093142501190000901738
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E n e rg i ea U SWEiS fiir Wohngebaude

gemaB den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Empfehlungen des Ausste"ers Registriernummer 2 BE-2019-002490022 ] @

{oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind Ximéglich [ nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

empfohlen freiwilllge Angaben

Nr. | Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschtzte | geschitzte
Anlagentsile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groRerer mafd- tionszeit elngesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
) ~ Endenergie
1 | Sonstiges Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile ] X

gegen Erdreich. Ddmmung zugénglicher Warmeverteilungs-
und ggf. vorhandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturen {(gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

2 | AuBBenwand gg. Enéfgetische Modernisierung def l;assade bzw. Einsatz
AuRenluft zusétzlicher Warmedammverbundsysteme {gem. EnEV), ] X
soweit noch nicht erfolgt.

3 | Fenster M?d'ernisierung der Fenster (Qeml EnEV), soweit noch nicht O X
erfolgt.
mﬂ: <Heizung Energetiscl::; Optimierung der Heizanlagentechﬁik (gem. ] "

EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

.

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

r

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieflich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmafZnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansdssigen Energieberater.

1} siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siche FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieauswelses

AF-Nr.: 2010000316999 EA-Nr.: 0013093142501190000901738
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Energiea usweis fiir Wohngebiude

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

o~

Erlduterungen

Registriernummer® BE-2019-002490022
(oder “"Registriernummer wurde beantragt am...")

Angabe Gebiudetell - Seite 1

Bel Wohngebiiuden, die zu einem nicht unerhebiichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebiudeteil deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energlen - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu waitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebadarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Wérme-
gewinne usw.} berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litsit des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschilisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primierenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte *Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesstzten Energietréger (2. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein Klainer
Waert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden,

Energetische Qualitat der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wiarmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualit4t aller wirmetibertragenden Umfas-
sungsftachen {AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biiudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, Jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eine Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebiude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Beriickslchtigung der Energieverluste zuge-

fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Laftung sicher-
gestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW#&rmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWé&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
"Ersatzmafinahmen® wird ausgefilit, wenn die Anforderungen
des EEWirmeG teilweise oder volisténdig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden, Die Angaben
dienen gegeniiber der zusténdigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfilllung duch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der firr das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV,

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird filr das Gebéude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkastenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Geb#udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch far die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Woetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
biudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kanf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebdude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall lingerer Leerstdnde wird hierfr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betrisbenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch (ber sine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt filr den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
“Verbrauchserfassung" zu entnehmen, ’

Primirenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jewsils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben filr Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergisebens sind modelihaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebiude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungeféhr die Warte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000316999

EA-Nr.: 0013093142501190000901738







	Exposé
	Wohnung in Berlin
	Hochwertig sanierte 3-Zimmer-Wohnung in seltenem Wohn-Kleinod
	Objekt-Nr. OM-459682
	Wohnung
	520.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage

	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

