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Exposé

Reihenendhaus in Wallersdorf

Neubau-Reiheneckhaus in Top-Lage - KfW40 &
provisionsfrei

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

375,00 m?

3
5,00
149,88 m?

Luft-/Wasserwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459668/

Objekt-Nr. OM-459668
Reihenendhaus

Verkauf: 529.000 €

Ansprechpartner:
Christian Geiss

Pfanzeltstrafie 3

94522 Wallersdorf

Bayern

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Carports 1
Stellplatze 1
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Jetzt schnell sein und das zinsverbilligte KfW-40-Darlehen (bis zu 100.000 EURO) nutzen.
Ihr neues Zuhause im Griinen — modern, energieeffizient und sofort zum Wohlftihlen
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses moderne Reiheneckhaus in Wallersdorf, Ortsteil
Haidlfing, tiberzeugt durch seine ruhige Lage und die Nahe zu allem, was Sie im Alltag
brauchen. Hier wohnen Sie naturnah und dennoch bestens angebunden.

Das Haus wurde in hochwertiger Holzstdnderbauweise errichtet und bietet dank
hervorragender Dammung ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit. Ein besonderes
Highlight ist das bereits ausgebaute Dachgeschoss: Hier erwartet Sie ein grof3zligiges Studio
mit eigenem Badezimmer (Dusche, WC, Waschbecken und Dachfenster) — perfekt als
Ruckzugsort, Homeoffice oder Hobbybereich.

Im gesamten Wohnbereich sorgt eine Fuf3bodenheizung fiir wohlige Warme (ausgenommen
Technikraum und Speisekammer). Die moderne Warmepumpe gewahrleistet dabei niedrige
Energiekosten und nachhaltiges Heizen. Als KfW-40-Energiesparhaus erfillt die Immobilie
hochste Standards in Sachen Energieeflizienz.

Ausstattung, die tiberzeugt:

* Hochwertige Kunststofffenster (Deutscher Hersteller) mit 3-fach-Verglasung

¢ Fufbodenheizung in nahezu allen Raumen

* Energieefliziente Warmepumpenheizung

¢ Kaminanschluss fiir einen zusétzlichen, gemittlichen Schwedenofen

* Terrasse aus langlebigem Larchenholz

* Fensterbdnke aus Massivholz

* Moderne Treppe aus massiver Eiche

* Elektrische Rollladen (aufer in WC, Technikraum, Bad und Dachgeschoss)

* Einzelcarport ohne Abstellraum im Kaufpreis enthalten

* Anderungen oder besondere Ausstattungswiinsche kénnen, je nach Baufortschritt, noch
berticksichtigt

werden.
Das ausgebaute Dachgeschoss ist bereits in der Wohnflache berticksichtigt und bietet

zusatzlichen Raum fur Ihre individuellen Beduirfnisse. Ein weiteres Badezimmer befindet sich
ebenfalls auf dieser Ebene.

Ausstattung

Ein weiterer Vorteil: Die Innenausstattung wie Béden und Tiliren kénnen Sie noch nach Ihren
eigenen Vorstellungen gestalten. Die gezeigten Bilder dienen als Beispiele eines baugleichen
Hauses.

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC

Sonstiges

Energieausweis in Erstellung.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
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Dann freuen wir uns darauf, Ihnen diese Immobilie personlich vorzustellen.

09920-9033300

Bitte keine Makleranfragen.

Lage

Ruhig und dennoch bestens angebunden:

Die Immobilie liegt sonnig und ruhig am Ortsrand. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte, Cafés und zahlreiche Freizeitangebote erreichen Sie schnell und bequem.
Auch die Verkehrsanbindung ist ideal: Die Autobahnen A3 (Richtung Regensburg oder Passau)
und A92 (Richtung Miinchen) sind in kurzer Zeit erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Ihr Zuhause in der Natur — alles fiir den tédglichen Bedarf in unmittelbarer Nahe

3km
Autobahn A92

4km
Einkaufen
Schule
Arzt/Zahnarzt
Apotheke
Bahnhof
Tierarzt

Restaurant a‘

Tanken
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Grundrisse

-
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Erdgeschoss (Planzeltstrasse 3):

Engang/Wndfng:  5,10m-2% =500m*
We: 205m'-2% =2.0m*
Hausanschlussraum: 2,03 m’- 2% =287 m'
Kechen: 884m'-2% =876m’
Speis: 172m-2% =1,69m*
Raum unter Treppe: 1,08 m*- 2% =1,06m'
Esseal Wohnen: 3392m*- 2% =1 Um
Terrasse: Geundfl 1884 m™025 =4T1m"

Wohnflsche Erdgeschoss =Hum'
dau:

Carport mit Schuppen (1920 + 821 mv") 4w
cffener Steliplatz 2.50:5,00 m

.

Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse

Obergeschoss (Pfanzeltstrasse 3):

Eltern: 11,01 m?-2% =10,79 m*
Ankleide: 3,68m*-2% =361m*
Bad: 1042m?- 2% =1021m*
Flur: 6,76 m*- 2% =6,62m*
Kind 1: 11,01 m*-2% =10,79 m*
Kind 2: 10,76 m*- 2% =10,54m*
Wohnflache Obergeschoss =5256 m?

Grundriss Obergeschoss

Dachgescho: anzeltstrasse 3):

Flur: 3,06 m?- 2% =3,00m*
Studio: 29,35 m?- 2% =28,76m*
Du/we: 4,03 m?- 2% =395m*
Abstellraum: 232m2- 2% =221 m*
Wohnfiache Dachgeschoss =3798m*

Grundriss Dachgeschoss
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