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Exposé

Einfamilienhaus in Schopfheim

Sehr grofBBes Architektenhaus mit Pool + Sauna.

Baujahr 1996
Grundsttuicksflache 788,00 m2

Etagen 4

Zimmer 7,00
Wohnfldche 291,00 m?
Nutzflache 66,00 m2

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459660/

Objekt-Nr. OM-459660

Einfamilienhaus

Verkauf: 1.288.000 €

79650 Schopfheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Energietrager
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Gas

Nach Vereinbarung
Neuwertig

3

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses auflergewohnliche und hochwertig ausgestattete Architektenhaus in massiver
Hebelbauweise bietet auf insgesamt vier Ebenen ein grof3zligiges Wohnkonzept mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten. Das im Jahr 1996 erbaute Anwesen befindet sich in ruhiger Wohnlage
im beliebten Ortsteil Wiechs in Schopfheim und tberzeugt durch seine besondere Architektur,
hochwertige Ausstattung sowie die laufend durchgefiihrten Modernisierungen.

Auf einer Wohnflache von ca. 291 m2 sowie zusatzlich ca. 66 m2 Nutzflache verteilen sich
insgesamt 7 Zimmer. Das grof3zligige Grundstiick mit 788 m? bietet eine gepflegte
Aufienanlage auf mehreren Ebenen, einen Auf3enpool sowie zahlreiche Terrassen- und
Aufenthaltsbereiche.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offene und lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich im
Erdgeschoss mit Fubodenheizung, hochwertigem Fliesenboden, stilvollem Doppelkamin
sowie direktem Zugang zum Wintergarten und zur grof3en Stidterrasse mit WPC-Dielen und
elektrischer Sonnenmarkise. Eine hochwertige Glastiire unterstreicht den exklusiven
Charakter des Hauses.

Die offene Kiiche verfiigt Gilber eine praktische Vorratskammer. Der Kiichen-Corpus wurde erst
vor zwei Jahren erneuert. Zusétzlich befinden sich im Erdgeschoss ein Gaste-WC sowie ein
Hauswirtschaftsraum.

Im Obergeschoss befinden sich die Schlafrdume und Badezimmer. Ein Balkon in Stidwest-
Ausrichtung sowie ein Oberlicht sorgen fiir ein angenehmes Wohnambiente und viel
Tageslicht.

Das Obergeschof3 beinhaltet drei Schlafzimmer sowie ein grofiziigiges Badezimmer mit
Dusche, WC und Badewanne mit Whirlpoolfunktion. Eine gemiitliche Leseecke bzw. Bibliothek
rundet diese Ebene harmonisch ab.

Besonders vielseitig nutzbar ist das Untergeschoss: Zwei grof3e Raume, die aktuell als
Gewerbebuiro genutzt werden, eignen sich ideal als zuséatzliche Schlafzimmer, Homeoffice oder
Hobbyraume. Dank vorhandener Anschlussmoglichkeiten fiir eine Kiiche besteht zudem die
Moglichkeit zur Nutzung als separate Wohneinheit oder Einliegerwohnung. Erganzt wird diese
Ebene durch eine neuwertige Sauna mit Dusche und WC.

Die sehr grof3e Doppelgarage bietet zusatzlichen Stauraum und komfortable
Parkmoglichkeiten. Dartiber hinaus stehen drei weitere Auf3enstellplatze zur Verfiigung.

Das Haus wurde laufend modernisiert und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.
Die Aufienfassade wurde vor etwa vier Jahren neu gestrichen. Die Buderus-Gasheizung
wurde 2019 mit einer neuen Therme ausgestattet und wird durch eine Solaranlage zur

Heizungsunterstiitzung erganzt. Zusatzlich steht ein grofier 1.000-Liter-Wasserspeicher zur
Verfiigung.

Ausstattung

Weitere Ausstattungsmerkmale sind unter anderem:
*Elektro Bus-System PEHA

*Heizungssystem Sauter

*Glasfaseranschluss

eZisterne

sseparater Waschraum im Untergeschoss

ozwei Terrassen mit elektrischen Sonnenmarkisen
*Aufienpool mit ca. 7,5 Metern Lange

Der Energieverbrauchsausweis weist einen sehr guten Wert von 57,58 kWh/(m?2a) aus.
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Ausstattung

sArchitektenhaus in massiver Hebelbauweise
*Baujahr 1996

eca. 291,41 m? Wohnflache

eca. 66 m? Nutzflache

*Grundstuck ca. 788 m?

*7 Zimmer

*Fu3bodenheizung im Erdgeschoss
*Doppelkamin

sWintergarten

*hochwertige offene Kiiche mit Vorratskammer
*Sauna mit Dusche und WC

*Aufienpool

*Whirlpoolbadewanne

*grofie Doppelgarage

szusatzliche Stellplatze
*Glasfaseranschluss

*Solaranlage zur Heizungsunterstiutzung
eZisterne

egepilegte Auf3enanlage

*Moglichkeit einer Einliegerwohnung

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche,
Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Privatverkauf durch den Eigentiimer. Gerne sende ich Thnen auf Anfrage weitere Fotos und
Unterlagen zum Objekt. Terminvereinbarung per Mail.

Lage
Das Objekt befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage im Ortsteil Wiechs von

Schopfheim im schénen Wiesental. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme
Wohnatmosphére, viel Natur sowie eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte aus.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergirten sowie Arzte und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in der nahegelegenen Kernstadt Schopfheim. Die Grenznédhe
zur Schweiz macht die Lage zudem besonders attraktiv fiir Pendler.

Die Region bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten sowie eine hohe
Lebensqualitidt im Dreilandereck Deutschland-Schweiz-Frankreich.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 57,58 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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