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Exposé

Einfamilienhaus in Moser

GroBziigig frisch renoviertes Einfamilienhaus in guter
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Lage

Objekt-Nr. OM-459655
Einfamilienhaus

Verkauf: 529.000 €

Ansprechpartner:
Herr Kiintzel

39291 Moser

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Carports 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir prasentieren Ihnen ein frisch renoviertes und hochwertig ausgestattetes Einfamilienhaus
mit einer Wohnflache von ca. 150 m? in begehrter Lage von Lostau bei Magdeburg. Die
Immobilie Giberzeugt durch ein modernes Wohnkonzept, eine grof3ziigige Raumaufteilung
sowie ein stilvolles Ambiente, das héchsten Wohnanspriichen gerecht wird.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grof3zligiger Eingangsbereich, der ein
angenehmes Raumgefiihl vermittelt. Von hier aus gelangen Sie in das geschmackvoll
modernisierte Badezimmer mit Fenster, bodengleicher Dusche, Badewanne sowie
Fufsbodenheizung.

Im Erdgeschoss befinden sich zudem ein Kinderzimmer sowie ein Arbeitszimmer, die flexibel
genutzt werden kénnen. Erganzt wird diese Ebene durch einen praktischen
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-anschluss.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offene Wohn- und Essbereich, der durch seine
Weitlaufigkeit und Helligkeit besticht. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zur
uberdachten Veranda, die zum Verweilen einladt und den Wohnraum ideal ins Freie erweitert.

Angrenzend an den Wohnbereich befinden sich das Schlafzimmer mit integrierter Klimaanlage
sowie die Kiiche, die funktional angebunden ist und kurze Wege ermdoglicht.

Uber eine helle und komfortable Treppe gelangen Sie in das lichtdurchflutete Obergeschoss.
Hier erwartet Sie eine offene Galerie mit grof3en Fenstern, die sich ideal als zuséatzlicher
Arbeits- oder Loungebereich eignet.

Im Obergeschoss befinden sich aulerdem zwei grofiziigige Kinderzimmer mit jeweils mehreren
grof3en Fenstern, die fir eine freundliche und helle Wohnatmosphére sorgen. Ein weiteres
modern ausgestattetes Badezimmer mit Fenster, Dusche und Fufbodenheizung rundet das
Raumangebot auf dieser Ebene ab.

Die Immobilie ist mit einem Glasfaseranschluss ausgestattet und somit optimal fiir modernes
Arbeiten und Wohnen vorbereitet.

Ein Carport sowie ein grof3zligiger, direkt am Haus angrenzender Schuppen bieten zuséatzliche
Abstell- und Nutzungsmoglichkeiten.

Ausstattung

Dieses exklusive Einfamilienhaus vereint modernes Wohnen, eine durchdachte
Raumaufteilung und eine attraktive Lage. Es eignet sich ideal fiir Familien oder Paare mit
gehobenem Anspruch, die Wert auf Komfort, Ruhe und Lebensqualitat legen.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad

Sonstiges

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von
dieser besonderen Immobilie.

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
Bitte fordern Sie das ausfiihrliche Exposé an.

Makleranfragen sind nicht erwtinscht.
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Lage

Das ca. 473 m? grof3e Grundstiick ist rechteckig geschnitten und befindet sich in einer
ruhigen Sackgassenendlage innerhalb eines gewachsenen Wohn-gebiets am Ortsrand — ideal
fiir Familien und Ruhesuchende.

Lostau bietet eine sehr gute Infrastruktur mit unter anderem einem Fachkrankenhaus,
Supermarkt, Backereien, Apotheke, Gastronomie sowie einer Kindertagesstétte. Eine gute
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist gegeben. Die nachstgelegene Grundschule
befindet sich in Méser und ist bequem in ca. 15 Minuten tiber einen idyllischen Waldweg mit
dem Fahrrad erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Eingangsbereich

Galerie Obergeschoss
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Galerie

Bad Obergeschoss

Bad Erdgeschoss
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Galerie

Kinderzimmer Obergeschoss

Kinderzimmer Erdgeschoss
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Galerie

Wohnzimmer Erdgeschoss
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Grundrisse

£
K
i BRH 93 BRH 93 BRH 0 BRH 0
z = = = T
r—c—rd S 7 F——H
S < R AT
Kind 1 Schlafen Wohnen
WF=12.35m? WF=12,77m? WF=31.00m*
NF=12.56m? NF=12,99m? NF=30.84m?
U=14.48m U=14.57m U=23.67m
i
i
%
1 [
/\( -
\\‘ T
c
S
WF=15.48m* o 7
NF=17.45m* O
H U=23.05m _| H
1 / :1: |7 [
e =
N =11.99m - tche
C:E V' NF=12.20m? ™ WF=8.88m?
\ U=14.23m = " = NF=9.06m?
o) g1 = Q e - U=12.04m
% IJ Bad A
TWF=6.65m? HWR
NF=6.80m? WF=4.09m
@wﬁm F=4.22m"
s U=8.57m
Sy . o -
: : ¥ = i ¥ 4 ; =
i BRH 105.5 grH 15 BRH 0 BRH 105.5 i
§ £
Grundriss Erdgeschoss
o TR
: y t T k n .
| SO PR P — s
I ! i i i i o
! i it i i it '
| X | | | | !
P I=s
v L]
Vo u:h;,‘,«nw.v 9 |
7118
s N i) [
75 2
K // 1
\ |
‘.--LQ-J-— H =2.00m -i/ o _-I-_—. et
1 H - D 7!
¥ 1 Kinct 2 . & |
WF=15.43m2 - WF=12.64m? , 1
NF=21.44m? /76 _!! NF=19.21m?, " % |
uz19.21m / 20711 U=2008m, " £ f-~— T
. 1 : & ‘\. l
i = it iy < K /I |
o = N Z8 il
X \ ! |
\ "
i Klappschwing - Vehux Kiappschuing P‘ Velux Kappschnwing I it
—,——--N:?OOH - H=2.00m 1 d l--\ o e "]
/\d 17N 1 N I
H : :  Bad | : i |
’ | WF=6.98m? f
co A [/ | NF=9.36m ,' /) A | I
- U=13.15m | |
X 1
n n I n n o n l
o 0 1|
———— f el
I’ " " 1 " 1 i " " |
! ! ! i i I i N
! ' ! ! y I ! !
iy i | L it e | i | ]
] | 1] | | | i | |
i I i i | I I i I

Grundriss Obergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459655/ Seite 8/8



	Exposé
	Einfamilienhaus in Möser
	Großzügig frisch renoviertes Einfamilienhaus in guter Lage
	Objekt-Nr. OM-459655
	Einfamilienhaus
	529.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

