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Helle 2,5-Zimmer-Galeriewohnung mit Balkon, 2 Duplex-
Stellplatzen Nbg.-St. Jobst

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

Exposé

Dachgeschosswohnung in Niirnberg

1999

4

2,50

73,00 m?
5,00 m?
Fernwarme
21.000 €
429 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459570/

Objekt-Nr. OM-459570
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 329.000 €

Ansprechpartner:
Robert Richert

Kaeppelstrafie 9
90491 Niirnberg
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

ab Datum
01.06.2026
gepflegt

2

1

4. OG

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grofizligige 2,5-Zimmer-Galeriewohnung in der Kaeppelstraf3e 9 in Nurnberg vereint
durchdachte Raumplanung mit modernem Komfort. Mit rund 73 m? Wohnflache, offenem
Grundriss und lichtdurchflutetem Ambiente eignet sie sich perfekt fir Singles, Paare oder
Kapitalanleger.

Das grofie Wohnzimmer mit offener Galerie bildet das Herzstiick der Wohnung. Die Galerie
eignet sich ideal als Home-Office oder weiteres Schlafzimmer und bietet sogar einen eigenen
Abstellraum. Vom Schlafzimmer aus gelangen Sie auf den kleinen Balkon - ideal fiir einen
Kaffee am Morgen.

Das Tageslichtbad ist mit Wanne, Duschabtrennung und Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Eine innenliegende Kitiche mit moderner Einbaukiiche sowie ein Abstellraum im
Flur erganzen das Raumangebot perfekt.

Die Wohnanlage tiberzeugt mit Aufzug, Waschraum, Fahrradkeller, gepflegter AufSenanlage,
frisch gestrichener Fassade (2021) und zuverlassiger Hausverwaltung — ohne Sanierungsstau.

Ausstattung

2,5-Zimmer-Galeriewohnung, 72,14 m?

Grof3es Wohnzimmer mit offener Galerie und Abstellraum
Schlafzimmer mit Balkonzugang

Tageslichtbad mit Wanne, Duschabtrennung und Waschmaschinenanschluss
Innenliegende Kiiche mit Einbauktiche

Abstellraum im Flur

Vinylbéden in Wohn- und Schlafbereichen

Fliesenboden in Kiiche und Bad

2 Duplex-Stellplatze hintereinander KP je 10.500,00€

Kellerabteil

Fahrradkeller und Waschraum im Haus

Aufzug bis ins 4. OG

Fernwarme-Heizung

Gepilegte Wohnanlage, Fassade 2021 neu gestrichen

Gute Hausverwaltung, kein Sanierungsstau

Baujahr 1999

Sehr gut vermietet an sehr zuverlassigen Mieter (KM 10860,00€ p.a.)

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung wird nur zusammen mit den 2 Duplex-Stellplatzen verkauft!!!
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Offenes, helles Raumkonzept mit Galerie

Moderne Bodenbeldge: Vinyl & Fliesen

Frisch gestrichene Fassade (2021)

Aufzug, Waschraum & Fahrradkeller

Fernwarme und kein Sanierungsstau

Ideal fur Eigennutzer/Kapitalanleger. Kaufpreis inkl. 2 Duplex-Stellplatze = 350.000,00€.

Es werden zunéchst tiber " WeTransfer" Unterlagen und Bilder versendet. Danach kénnen
gerne Besichtigungstermine in Absprache mit dem Mieter erfolgen. Bitte beachten Sie das wir

nur dann mit Kaufinteressenten in Kontakt treten, sofern alle Angaben gemacht wurden
(vollstdndiger Name, Adresse und Telefonnummer).

Lage
Die Kaeppelstrafie liegt in einem gepflegten, ruhigen Wohngebiet mit bester Infrastruktur:
Direkt vor der Haustiir: Lebensmittelladen fiir den taglichen Bedarf

Optimale Anbindung: Bus- und U-Bahnstationen in kurzer Entfernung, Innenstadt schnell
erreichbar

Alles fur den Alltag: Schulen, Kindergirten, Arzte und Einkaufsméglichkeiten in direkter Nahe
Freizeit & Erholung: Parks, Grunflachen und Sportangebote in unmittelbarer Umgebung
Attraktives Wohnumfeld: Gepflegte Nachbarschaft, ruhige und dennoch zentrale Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459570/ Seite 3/22



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 91,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Schlafzimmer
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Flur

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Galerieaufgang Galerie
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Galerie

Galerie m. Abstellraum
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Galerie

Abstellraum oben

Abstellraum unten
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Galerie

Kuche
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Galerie

Duplex-Stellplatz unten Rechts
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Duplex-Stellplatz unten Links

Hausansicht m. TG
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Galerie

Hausansicht

Sicherungskasten
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Galerie

Fahrstuhl
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Grundrisse

schlafen
14,52 M?

Grundriss unten
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Grundrisse

Schlafen
Luftraum

Grundriss Galerie
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Grundrisse

techem
e

Energieauswels s worngebiude

gemaRk den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

s S Registriernummer® BY-2020-003298249
[ Gultig bis:  09.08.2030 (cder "Registricrnummer wurde bezntragt am...")

(LI

608400001402C5

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse ‘Europaplatz 2-4, Kaeppelstr./Aeussere Sulz
90491 Nurnberg |

Gebaudeteil Ganzes Gebaude ‘
Baujahr Gebéude 11999

; | siries. 2 —‘ Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger * 1999 i

— { (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 216
Gebaudenutzflache (A,) 16202,69 m2 [XI nech & 19 EnCY aus cer Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréger fir 'Nah-/Fernwéarme
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: | Varwendung
Art der LUftung/Kihlung |X| Fansterliiftung [ ] Lirfrungsanlage mit Warmeriickgawinnung ~1 Anlage zur
) ["] Schachtltiftung - —¥ LuTlungsanlege ohne Wérmeriickgewinnung ~ Kithlung -
Anlass der Ausstellung | 1 Neubau [ Modernisierung [X Sonstiges
des Energieausweises [_J Vermietung / Verkaut (Anderung / Erwaitarung) (fraiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbadingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Tcil des Encrgicausweises sind die Modernisierungsemplehlungen (Seite 4).

["] Der Energirausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energicbedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

|X! Der Energiecausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch Xl Eigentamer | Aussteller
|| Dem Energieausweais sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieauswveis dient lediglich der Information. Dic Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den ohen bezeichnaeten Gebaudetsil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Ausstellcr

M.eEM. Oliver Rausch
~ Gebaudeenergieberater
c/o Techem Energy Services GmbH
Hauptstrake 89 10.08.2020 D i
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstcllers

1) Datum der angewendetan CnCV, gegsbenfalls angewandeten Anderungsverordnung zur EEV 2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteiluny der
Registriernummer (8 17 Absatz 4 Satz 4 und b EnEV) ist das Daluin der Anlragslellung cinzutragen, die Registriernummer ist nach deren Cingang
nachlraglich cineuselzer. 3) Mehrfachangzben méglicn 4) be Wérmanetzen Bavjahr der Ubergsbestellen

AF-Nr.: 2010000299884 EA-Nr.: 0036039761909180001529162
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Grundrisse

techem
——

Ene rgiea UsSwels s Wohngebiude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

!

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer® BY-2020-003298249 ] @

Energiebedarf

CO,-Emissionen® | ] kg/(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes

‘ i kWh/(m?2-a)
AT | | | |

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

kWh/(m?2-a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemal EnEV ¥ Fur Energiebedarfshberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedart 1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN VV 4707-1C

Ist-Wertl ‘kWh/(mi'a) An"ordcr.u*gswcrﬂ ~ kWh/(m2-a) “1 Verfabren nach DIN V 18539

Energetische Quelitat der Gebaudehille H, 7] Ragalung nach § 3 Absatz 5 EnEV
] |
| Wi(m?2-K) Anforderungswart | Wi {m?2-K}

Sonunerlicher Warnmneschuls (bei Neubau) ] eingenallen

“Werr = :
Ist-Wert I Verginfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebédudes
{Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?-a)

Angaben zum EEWarmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf”

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wairme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

| Ceckungsanteil: ‘ %

Art

| | K

h; ] %

Ersatzmalinahmen”®

Die Anforderungen des EEWérmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2

EEWarmeG erfiillt.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459570/

s -
[C] Die nach 87 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verschérften a
Anfordarungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen zum Berechnungsverfahren
"1 Diein YC"DI‘”du"ﬁ mit §8 EEWarmeG um % Cie Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des
verschérften Anforderungswerte der SnEV sind Energiebedarts unterschiedliche Vertahren zu, dia im Einzalfall zu
eingahaltan. unterschiadlichen Ergebnissen fithren kénnen. Insbesondere wegen
Verschérfter Anforderungswerl standardisierter Randbedingungen crlauben die angegebenen Werte
Srimérenergisbedart: I TkWh/{mZ-a) keine RUckschlusse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
. R ausgewiesenen Bedarfswarta der Skala sind spazifische Werte nach
;ﬁerzcéh?:rfé‘:gc/?i:tﬁrseor“n?ﬁ\;lege der EnEV pro Quadratmeter Gebéudenutzflache (A,), dig im
ad Bl 10:2ery I F Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebaudehulle H, [ lwimek) . d
1) siche FuBBnole 1 aul Seile 1 des Energicausweises  2) siche Fulinote 2 zuf Seite 1 des Energieausweises 3] freiwillige Angabe
&) oei Neckau sowie be' Modernisierung im Fall des 8§15 Aksatz 1 Satz 3 EnEV 5} nur bei Naubau €) nu- bai Naubzu im Fall dar Anwendung
veon §7 Absatzl Nr. 2 EEWZrmaG 7) ZFH: Einfamil'enhaus, MF: Mahrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000298884 EA-Nr.: 0036039761909180001529162

Seite 19/22



@
<
4
a
-
a
<9
<3
a
5
S
@

Grundrisse

techem
LSR5 L

gemaB den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer® BY-2020-003298249 q @

(oder “Registqiernummer wurde beantragt am...")

l Ene rgiea usweis s Wohngebiude
[
[

Energieverbrauch

i1 Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
"/ 91 kWh/(m2-a)

e o | e

64 kWh/(m2-a)
i Primé@renergieverbrauch dieses Gehaudes

0 25 50 75 100 125 150 175 ; 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 91 kWh/[{m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum | Encrgictrager™ Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
| Eneryie- lkWh| Warmwasser | [kWh] faktor
van bis | faktor [kWh]
01.01.17 31.12.17 | Nah-/Fernwirme | 0,79 ) 1.371.553 260.152 1.111.401 1,04
01.01.18 31.12.18 | Nah-/Farnwirme 0,70  1.345.695 248.711 1.99_6.984 115
01.01.19/ 31.12.19 ‘ Nah-/Fernwirme 0,70 1 .372.349 | 257.145 1.115.204 T3

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459570/

& ! J
H 8L
Vergleichswerte Endenergie
Die medellhaft ermitteltan Vergleichswarte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgeslelll wird.
Soll ein Energieverbauchskennwert einas mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden
mit Kessalhaizung 71 erwarten ist.
N\
_Erauterungen zum Verfahten ...
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Dic Werle der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmcter Gebéudenutzflache (A,) nach der Energizeinsparverordnung, die im Allgemeinen
groBer ist als die Wohnflache des Gecdudes. Der tatsachliche Enargieverbrauch siner Wohnung oder einas GabAudes weicht
insbesondere wegen des Wittarungseinflussas und sich &ndarndan Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
.
1) sieha FuBnote 1 auf Seite 1 des Encrgiecusweises ) siche Fulnole 2 aul Svile 1 des Energieausweises 3) gegeoenenfalls auch
Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kihlpeuschale in kWh 4] EFH: Einfamiliennaus, MFH: Mearfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000299884 EA-Nr.: 0036039761909180001529162

Seite 20/22



Grundrisse

techem
—_

Energieauswels s wohngebiude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 16.10.2013

LD

(ader "Registrarmmummer wurde beantragt am...")

GOBLDCUY

[ Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer?® BY-2020-003298249 @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
__MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind XImdglich _Inicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
emptohlen freiwillige Angahen
Nr. | Bau- oder Malsnahmenbeschreibung in n als geschitzie | geschatzte
Anlagenteila einzelnan Schrittan Zusemmenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten piu
mit groRerer mal- Lionseeil singasparte
Moder nisier ung nabme Kilowatt-
| stunde
‘ . | engsnrgie
1 Sonstiges | Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile 4
; gegen Erdreich (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.
2 | Heizung ‘ Energelische Oplimierung der Heizanlagentachnik (gam. | | i X
| EnEV), soweit noch nicht erfolgt. | |
; |
{
weitere Empfehlungen auf gesondertem Blall
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dicnen lediglich der Information.
__ Siesind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung. e
Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:
—
Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben fraiwiig)
Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfithrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlielich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschafllichkeil méglicher ModernisierungsmaRnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

") siehe FuBnate 1 auf Seite 1 des Energizausweises 2) siehe FulRircte 2 auf Saite 1 des Energicausweiscs

AF-Nr.: 2010000298884 EA-Nr.: 0038039761909180001529162

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459570/ Seite 21/22



5084000C14C60€

KRR

Grundrisse

techem
—_

Ene rgiea uswelis s Wohngebiude

gemalk den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

 gE—

Erlauterungen

Registriernummer® BY-2020-003298249
(oder "Registriarnummer wurde baantragt am...*)

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Rei Wohngeh&uden, diz zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
znderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist dic Ausslellung
des Energizausweises gemals dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wahnge-
bh&ude zu behandelr ist (sighe im Einzelnen 8§ 22 EnEV). Dics
wird im Energicausweis durch dic Angabe "Gebaudeleil” deul-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hicr wird daraber informiert, woflidr und in welcher Arl erneugr-
tare Energien genutzt werden. Bai Neubauten enthalt Seita 2
{Angaben zum EEWarmeG) daziui waitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenargie-
bedarf und den Endenargiebedarf dargastellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Dic angegebenen Werte werden
au’ der Grundlage der Bauunlerlagen bew. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungan (7. B. standardisierte KlIimadaten, definiartas Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnel. Su lassl sich die energelische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzarvarhalten und von
der Wattarlage beurteilen. Inshesondara wegen der standard:-
sierten Randbedingungen erlauben dic angegebenen Werle
keine Ruckschlisse aul den lalsachlichen Energisverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primacrencrgichedarf bildet die Encrgiccffizienz des Ge-
Baudes ab. Er bertcksichtigl neben der Endenergie auch die
sogenannte 'Vorkette' (Erkundung, Gawinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils aingesetzter Energiatrager {z. B.
Heizdl, Gas, Strom, cricuerbare Encrgicn ete.) Ein kleiner
Werl signalisiert einen geringen Eedarl und damit eing hohe
Energieeffizienz sowia eine die Rassourcan und dis Umwelt
schanende Energienutzung. Zusartzlich k&nnen die mit dem
Encrgicbedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig anyeygeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angcgeben ist der specifische, auf die wanneuberlragende
Umnlassunysflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichan in der EnEV H,). Er haschraibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fensler elc.) eines Ge-
béaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten taulichen
Warmaschutz. AuRerdem stel't die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Cer Endenergicbedarf gibt dic nach technischcn Regeln be-
rechnete, jahrlich benotigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist cin Indi-
kator flr dic Energieeffizienz eine Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebadarf ist die Energiamenge, die
dem Gab&ude unter der Annahma van standardisierten Bedin-
gungen unter Bertcksichtigung der Encrgieverluste zuge-

fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
dar Warmwassarhadarf und die notwandige Liiftung sicher-
gastellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarl und damil eine hohe Energieellizginz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWanmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfany erneugrbare Energien zur Deckung das Warme- und
Kéltebadarfs nutzen. In dam Feld "Argaben zum EEWanneG"
sind die Art der eingesetzten erncuerbaren Energien und der
procentuale Anleil der Pflichterfallung abzulesen. Das Feld
'Ersatzmalinehmen" wird ausgetulit, wenn die Anforderungen
das EEWarmaG tailweise oder vollsténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energiz erflllt werden. Die Angabsn
dienen ygeyenuber der zusténdigen Behdrde als Nachweis des
Umtengs der Ptlichterttllung duch die ErsatzmaRnahmea und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anfordarungswerte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fur das Gebdude aul der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Feizkostenverordnung oder aut Crund anderar gasigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabai warden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energievar-
brzuch fir die Heizung wird anhand der konkratan értlichen
Wetterdaten und mithilfa von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweiss ein
hoher Verbrauch in cinem cinzelnen harlen Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Dar Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energatische Qualitat des Ge-
haudes und seiner Heizungsanlage. Ein klciner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinf-
lig zu erwartendzn Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere k&nnen dis Verbrauchsdaten einzelnar Wohneinhciten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nulzung und dem individuelien
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langarar Leerstinda wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in dic Verbrauchserfassung
einbczogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezan-
tralen, in der Rege! elektrisch betrisbenen Warmwassearanla-
gen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale bericksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Yerbrauch von evenluzll vorhandenen
Anlagen zur Raumkahlung. Ob und inwieweit die ganannten
Pauschalen in die Erfassung singegangen sind, ist der Tabelle
'Verbrauchserfassung' zu antnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dam fiir das Gebaude
ermitteltan Endenargiebedarf hervor. Wie der Primarcner-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkelle der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir | - Seite 2 und 3

Nech der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in & 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Encrgicausweis zu entneh-

men, je nach Ausweisarl der Seite 2 oder 3.

bili

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte YWerte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche dar Werte diases Gebaudas mit den Verglzichs-
werten anderer Gebéude scin. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werle fur dig einzelnen
Vergleichskategarien liegen.

1) siehe FuRnote ° auf Seite 1 des Cnergizausweises

AF-Nr.: 2010000299884

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459570/

EA-Nr.: 0038039761909180001529162
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