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Exposé

Bauernhaus in Sankt-Peter-Ording

‘N

Charaktervolles Reetdach-Ensemble in freier Lage
zwischen Salzwiesen und Golfclub

Objekt-Nr. OM-459569
Bauernhaus

Verkauf: 949.000 €

Ansprechpartner:
Leopold Lewitscharoff

25826 Sankt-Peter-Ording
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1860 Nutzflache 220,00 m?
Grundstiticksflache 5.957,00 m? Energietrager Gas
Zimmer 10,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 155,00 m? Heizung Sonstiges

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459569/ Seite 1/28



Objektbeschreibung

In auergewohnlich freier Lage im Ortsteil Bohl von St. Peter-Ording, unmittelbar gegentiber
dem Nordsee-Golfclub und nur wenige Minuten von Deich, Salzwiesen und Strand entfernt,
befindet sich dieses charaktervolle reetgedeckte Anwesen.

Das Ensemble besteht aus einem traditionellen Reetdachhaus, einer ehemaligen Scheune mit
grof3zligigem offenem Raum und Empore sowie einem separaten Langstall-/Ateliergebaude.
Die verschiedenen Gebaudeteile bilden zusammen ein tiber viele Jahrzehnte gewachsenes
Anwesen mit besonderer Atmosphare und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Mittelpunkt steht dabei nicht moderne Perfektion, sondern die Ausstrahlung eines Hauses
mit Geschichte, Substanz und einer seltenen Lagequalitat. Die heutigen Eigentiimer haben
das Anwesen Uber lange Zeit als familidren Riickzugsort genutzt und behutsam
weiterentwickelt. Einer der Eigenttiimer ist Architekt und hat verschiedene Umbauten und
Erweiterungen mit grofier Sensibilitat flir den Charakter des Hauses umgesetzt.

Besonders pragend ist die ehemalige Scheune, die zu einem grof3zligigen Raum mit hoher
Decke und Empore umgebaut wurde und dem Ensemble einen unverwechselbaren Charakter
verleiht. Das Reetdachhaus und die Scheune sind miteinander verbunden, lassen sich
zugleich jedoch auch eigenstandig erleben und nutzen. Erginzt wird das Anwesen durch einen
separaten Langstall-/Atelierbereich mit zuséatzlicher Nutzflache.

Die besondere Struktur des Ensembles schafft eine seltene Balance zwischen Gemeinschaft
und Ruickzug. Uber viele Jahre wurde das Anwesen von den Eigentiimern, ihrer Familie sowie
befreundeten Familien in unterschiedlichen Konstellationen genutzt. Die Aufteilung der
Gebaudeteile ermoglicht gemeinschaftliches Leben ebenso wie Ruhe und Privatsphare.

Rund um die Gebaude sind verschiedene Garten-, Terrassen- und Aufenthaltsbereiche
entstanden — vom eingefassten Garten am Reetdachhaus tiber die offenen Flachen vor der
Scheune bis hin zu ruhigen Ruickzugsorten am Langstall. Vor der ehemaligen Scheune
befindet sich ein grofiziigiger gepflasterter Platz mit Strandkorb, Sitzbereichen und Blick in die
umliegende Landschaft.

Die Dachterrasse der ehemaligen Scheune erdffnet weite Ausblicke tiber die Felder und ladt
besonders in den Abendstunden dazu ein, die wechselnden Lichtstimmungen und
Sonnenunterginge der Landschaft zu erleben.

Anders als viele Immobilien in den dichter bebauten Bereichen von St. Peter-Dorf oder St.
Peter-Bad verbindet dieses Anwesen die Nahe zu Strand und Infrastruktur mit einem
auBergewohnlichen Maf3 an Privatsphire, Weite und landschaftlicher Offenheit.

Ausstattung

Das traditionelle Reetdachhaus bildet den atmosphéarischen Mittelpunkt des Ensembles und
ist vollstandig eingerichtet. Die Ausstattung verbindet nordfriesischen Charakter mit einer
uber viele Jahre gewachsenen Wohnlichkeit.

Das Haus verfiigt Giiber einen Eingangsbereich mit anschlieBendem Wohnbereich, einen
Essplatz neben der Kiiche mit Blick ins Griine, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie
einen langeren Flurbereich, der die RA@ume miteinander verbindet.

Die vorhandene Einbauktiche ist funktional ausgestattet; zusatzlich befinden sich im Haus
unter anderem Waschmaschine und weitere Einrichtungsgegenstande des taglichen Bedarfs.
Das Badezimmer verfligt tiber eine Badewanne.

Durch die Fenster ergeben sich vielfaltige Blickbeziehungen in die umliegenden Garten- und
Griunbereiche des Grundstiicks. Direkt vor dem Reetdachhaus befinden sich eingefasste Sitz-
und Essbereiche im Garten, die insbesondere in den Sommermonaten als geschiitzter
Aufenthaltsort genutzt werden kénnen.

Insgesamt vermittelt das Reetdachhaus eine ruhige, gewachsene und authentische

Wohnatmosphare mit engem Bezug zur umgebenden Landschaft und den Aufenbereichen des
Ensembles.
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Die ehemalige Scheune wurde tiber die Jahre zu einem grofizligigen und atmospharischen
Wohn- und Aufenthaltsbereich mit besonderem architektonischem Charakter ausgebaut. Im
Mittelpunkt steht ein hoher, offener Raum mit Empore, der dem Gebadude seine besondere
Grof3zugigkeit und Offenheit verleiht.

Der zentrale Wohnbereich verbindet Essen, Kochen und Wohnen in einem offenen
Raumkonzept. Dort befinden sich unter anderem ein grofer Esstisch, eine offene Kiiche, ein
Kaminofen, Bauernschrianke sowie verschiedene Aufenthalts- und Sitzbereiche. Auch ein
Klavier gehort zur Ausstattung des Raumes und unterstreicht den wohnlichen und kreativen
Charakter der Scheune.

Die umlaufende Empore ist tiber eine Stahl-Holz-Konstruktion mit offener Treppe erreichbar
und erdéffnet Blickbeziehungen in den darunterliegenden Hauptraum. Auf der Empore befinden
sich Arbeits- und Aufenthaltsbereiche mit grofen Tischen, Regalen und
Ruickzugsmoglichkeiten sowie ein gemiutlicher Fernsehbereich an den bodentiefen Fenstern
zur Dachterrasse hin.

Ebenfalls auf der Empore befindet sich der Schlafbereich mit groSem Doppelbett. Erganzt wird
dieser Bereich durch ein kleines separates WC. Von der Empore aus gelangt man direkt auf
die grofiziigige Dachterrasse mit weitem Blick tiber die umliegenden Felder und die offene
Landschaft. Die Terrasse bietet Platz fiir gemeinsames Essen und Aufenthalt im Freien und
wurde tUiber viele Jahre insbesondere in den Abendstunden intensiv genutzt.

Im unteren Bereich der Scheune befinden sich zuséatzlich ein weiterer separater Schlafbereich
sowie ein Duschbad. Uber diesen Bereich besteht zugleich die Verbindung zum Reetdachhaus.

Neben dem Hauptraum befinden sich weitere Nebenraume sowie ein Werkstattbereich, der
uber viele Jahre fiir handwerkliche Arbeiten und die Pflege des Anwesens genutzt wurde.

Die Scheune ist funktional ausgestattet und verfligt unter anderem uber offene
Kuichenbereiche, Spuilmaschine, Waschmaschine sowie weitere Einrichtungs- und
Nutzungsgegenstinde des taglichen Bedarfs. Insgesamt vermittelt der Gebaudeteil eine
besondere Mischung aus Grof3zligigkeit, Wohnlichkeit und kreativer Atmosphare.

Der separate Langstall-/Atelierbereich ergianzt das Ensemble um einen eigenstandigen und
vielseitig nutzbaren Gebaudeteil mit offenem Raumcharakter und besonderer Atmosphare.
Durch seine Eigenstdndigkeit innerhalb des Ensembles eignet sich der Langstall-/
Atelierbereich besonders fiir kreative Nutzung, Homeoffice, Gaste, ruhige Arbeitsphasen oder
individuelle Riickzugsmoéglichkeiten innerhalb des gemeinsamen Grundstiicks.

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das Anwesen befindet sich in auBergewohnlich freier Lage im Ortsteil B6hl von St. Peter-

Ording — unmittelbar gegentiber dem Nordsee-Golfclub und nur wenige Minuten von Deich,
Salzwiesen und Strand entfernt.

Die Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Feldern, Salzwiesen und der offenen Landschaft
Eiderstedts. Anders als in den dichter bebauten Bereichen von St. Peter-Dorf oder St. Peter-
Bad bietet die Lage ein seltenes Maf3 an Ruhe, Weite und Privatsphare. Die nachste
Nachbarbebauung befindet sich in deutlichem Abstand; rund um das Grundstiick dominieren
Natur, Himmel und freie Blickachsen.

Der Nordsee-Golfclub St. Peter-Ording liegt praktisch direkt gegentiber dem Anwesen. Der
traditionsreiche Links-Course gehort zu den besonderen Golfplatzen an der deutschen
Nordseektiste und verlauft teilweise unmittelbar entlang der Diinen- und Deichlandschatft.

Uber die Salzwiesen erreicht man den Deich und den weitlaufigen Strand nahezu fuglaufig.
Der bekannte Bohler Strand mit seinen Pfahlbauten, Strandrestaurants und
Wassersportmoglichkeiten befindet sich in kurzer Entfernung. Auch gastronomische Angebote
entlang des Strandes sind schnell erreichbar.

Der Ortskern von St. Peter-Dorf mit Restaurants, Cafés und Einkaufsmoéglichkeiten ist in

wenigen Minuten erreichbar; ebenso St. Peter-Bad mit der Diinentherme, der Promenade und
der bekannten Seebrticke.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459569/ Seite 3/28



Fur Familien und Kinder bietet die Umgebung zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Entlang der
Promenade und am Deich befinden sich vielfaltige Spiel- und Sportangebote, Spielplatze sowie
das ,Spielhus” als wetterunabhéngiger Treffpunkt fir Kinder und Familien.

Daruber hinaus bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten fiir Fahrradtouren,
Wassersport, lange Spaziergange und Naturerlebnisse. Auch der Westktistenpark mit
Robbarium befindet sich in der ndheren Umgebung.

Die Lage verbindet damit auf besondere Weise Natur, Ruhe und Weite mit einer sehr guten
Erreichbarkeit der unterschiedlichen Ortsteile und Freizeitangebote von St. Peter-Ording.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Realschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Grundrisse

Vorhaben: STP | St.Peter-Ording

Bestand BP. GR-EG (1) Grundriss Erdgeschoss Wohnhaus | MaRstab 1:50 | 16.03.2023
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Planung: Meyer-Rogge + Kutsche Architektur PartG mbB, Danckelmannstrale 17, 14059 Berlin
Tel. (030) 32268 30 Fax (0 30) 3 21 34 47 kontakt@mrk-architektur.de
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Grundrisse

Vorhaben: |

Planung Grundriss EG (Scheune) | MaRstab 1: 50 | 10.01.2019
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Planung: Meyer-Ragge + Kutsche Architektur GbR, Danckelmannstraie 17, 14059 Berlin
Tel (030) 3226830 Fax(030)3 213447 kontaki@mrk-architektur de
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Grundrisse

Vorhaben: |

Planung Grundriss EG (Langstall) | MaGstab 1: 50 | 10.01.2019
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Planung: Meyer-Ragge + Kutsche Architektur GbR, Danckelmannstraie 17, 14059 Berlin

Tel.(030) 3226830 Fax(030)3 213447 kontaki@mrk-architekiur de
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25826 St. Peter-Ording

Gesamtflche: 72 m?
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