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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Miihlenbeck

Zweifamilienhaus als Kapitalanlage mit Scheune - fiir den
Kaufer provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-459565
Reihenendhaus

Verkauf: 325.000 €

Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger Immobilienmakler

Dorfstrafie 3
19075 Miihlenbeck
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 2.332,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 204,00 m? Carports 2
Nutzflache 150,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das angebotene Reihenendhaus in Muhlenbeck prasentiert sich als interessante Kapitalanlage
mit zusatzlichem Entwicklungspotenzial. Die Immobilie wurde im Jahr 2000 errichtet und
verfligt Gber zwei vermietete Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 204 m2. Die
aktuellen jahrlichen Nettokaltmieteinnahmen betragen 11.304 Euro. Das grof3ziligige
Grundsttick bietet neben dem Wohnhaus weitere Nutz- und Abstellmdéglichkeiten durch eine
vorhandene Scheune und erdffnet dartiber hinaus interessante Perspektiven fiir die Zukunft.

Das Haus befindet sich auf einem weitlaufigen Grundstiick mit einer Flache von ca. 2.332 m?
und vermittelt durch die vorhandenen Freifldchen ein angenehmes Maf3 an Ruhe und
Privatsphéare. Die Kombination aus vermieteter Wohnimmobilie, Nebengebaude und
grofzugiger Grundstiicksflache macht das Objekt sowohl fiir Kapitalanleger als auch far
Kaufer interessant, die langfristig zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten prifen moéchten.

Besonders hervorzuheben ist die vorhandene Scheune auf dem Grundstiick. Nach den
ortlichen Gegebenheiten sowie der umliegenden Bebauung erscheint es grundsatzlich
denkbar, dass auf einem Teilbereich des Grundstiicks eine weitere Bebauung moglich sein
koénnte. Eine verbindliche Priifung und Genehmigung miisste selbstverstandlich durch einen
entsprechenden Bauantrag sowie in Abstimmung mit der zustindigen Baubehoérde erfolgen.
Weitere Informationen hierzu kénnen gerne im Rahmen eines personlichen
Besichtigungstermins besprochen werden.

Die Immobilie verfligt tiber eine solide Bauweise und bietet mit Stellplatzen, Carports sowie
einer bereits vorhandenen Glasfaseranbindung attraktive Rahmenbedingungen. Das Objekt

eignet sich ideal fir Kaufer, die eine vermietete Immobilie mit langfristigem Potenzial in
ruhiger Lage suchen.

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges
Impressum

Dieses Angebot wurde durch das Maklerbtiro Jonas Nonnenprediger Molkereistr. 4, 19053
Schwerin erstellt.

Mail:kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

www.immobilien-nonnenprediger.de

Geldwasche: Als Immobilienunternehmen nach § § 1, 2 Abs. 1 Ne 10, 4 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) sind wir dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschéaftsbeziehung
die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tiberprifen. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir die relevanten Daten Ihres Personalausweises u.a. mittels einer Kopie dokumentieren.
Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien und Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

Umsatzsteuer-ID:

Umsatzsteuer-Identifikationsnummer geméaf3 §27 a Umsatzsteuergesetz:

DE327641807

Aufsichtsbehorde:

Gewerbeamt der Landeshauptstadt Schwerin

Gewerbeerlaubnis nach §34 c Abs. 1 Satz 1 GewO durch die Stadt Schwerin
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Haftungsausschluss:

Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkdufer. Eine Haftung
fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher trotz grofiter Sorgfalt
nicht ibernehmen. Grundsatzlich sind alle Angaben und Objektinformationen vom
Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu tberpriifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der
Konditionen ist jederzeit moglich. Die Kaufer zahlen nur die tiblichen Nebenkosten wie
Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Miihlenbeck und bietet ein angenehmes
Umfeld mit tiberwiegend wohnwirtschaftlicher Nutzung. Die Umgebung ist gepragt von
Einfamilienhdusern, gepflegten Grundstiicken und einer naturnahen Atmosphdare. Gerade
Kaufer, die eine ruhige Wohnlage abseits des stadtischen Trubels schéitzen, finden hier ein
attraktives Umfeld mit viel Freiraum und landlichem Charakter.

Die ortliche Infrastruktur ermoglicht eine gute Grundversorgung im naheren Umfeld.
Einkaufsmoéglichkeiten, arztliche Versorgung sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
innerhalb kurzer Fahrzeiten erreichbar. Gleichzeitig bietet die Lage ausreichend Ruhe und
Platz far ein entspanntes Wohnen im Griinen.

Miuhlenbeck gehort zur beliebten Region im Landkreis Ludwigslust-Parchim und verbindet
naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden.
Die Region zeichnet sich durch ihre ruhige Wohnqualitat, weitlaufige Naturflachen sowie eine
insgesamt angenehme Wohnatmosphére aus.

Durch die gute Anbindung an das regionale Strafiennetz sind sowohl Schwerin als auch
weitere wirtschaftlich bedeutende Standorte der Umgebung gut erreichbar. Die Kombination
aus landlicher Lage und gleichzeitig solider infrastruktureller Anbindung macht den Standort
insbesondere fiir Menschen attraktiv, die ruhig wohnen und dennoch auf eine gute
Erreichbarkeit nicht verzichten méchten.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 65,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

¥

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 /325 153 54 | Tel: 0385 /480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen? Gern stehen wir lhnen fiir ein un-
verbindliches Beratungsgesprach zur Verfliigung.
Mehr Informationen unter: www.nonnenprediger.de/immobilienverkauf

Jonas

% %k %k Kk
SEHR GUT

100% EMPFEHLUNGEN
Mehr Infos

Metw nfmatoner: nenenpeedioes e

Google

5 Sterne 1 8.8 8 & ¢
Bewertung inkl. Rezension

Wir verkaufen IThre Immobilie!
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Galerie

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
Mobil: 0176 /325 153 54 | Tel: 0385 /480 798 20 | kontakt@immobilien-nonnenprediger.de

Wir empfehlen Ihnen die Immobilie vorab in einem virtuellen
3D-Rundgang zu besichtigen, gehen Sie dazu bitte auf
www.nonnenprediger.de!

Jonas Nonnenprediger Im: rerkaut &

EWER
5 7
< Uy

Praven Expert

* % %k ok k
SEHR GUT

100 100% EMPFEHLUNGEN
Mehr Infos

Google

5 Sterne 1 8. 8.8 & ¢
Bewertung inkl. Rezension

3D-Rundgang
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Grundrisse

T 705 555
Jonas Nonnenprediger
Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
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Grundrisse

Jonas Nonnenprediger
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Grundrisse

Jonas Nonnenprediger | 1= "1

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
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19075 Miihlenbeck, DE

Hinwels: Alle MaRe sind Vorortzu priften.

MaBstab Mai 2025
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Grundrisse

Jonas Nonnenpreduger
Immobilienverkauf & Immobilienbews
+5.05 o +5.05
2 Dach 2Dach
+2.70 +2.70
1 Obergeschoss 1 Obergeschoss
0.00 . 0.00
[ 0 Endgeschoss
Schnitt 01
1:100
Dol‘fsil’aﬂe 3 u. Gal’lenstl’aﬂe 24’ Hinwels: Alle Mae $ind Vorort zu prilfen.
19075 Miihlenbeck, DE MaBstab Mai 2025

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459565/ Seite 20/25



Grundrisse

Jonas Nonnenprediger
Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
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Grundrisse

Jonas Nonnenprediger
Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
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Grundrisse

Jonas Nonnenprediger
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Grundrisse

Jonas Nonnenprediger
Immobilienverkauf & Immobilienbewertung
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Anhange

1. Energieausweis
2. Expose
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Die energetische Qualitdt eines Geb&udes kann durch die Berechnung des w unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-

zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen 0Oberschidgige Vergleiche ermdgli-

chen (Eriduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentamer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&dudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Oberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

@ BRUNATA
METRONA i
SRUATA Mmoo Gt .. K0 G, Lol
Doberaner Weg 10, 22143 Hamburg 18.03.2021
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Detum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3 Bel nicht rechtzeitiger Zuteilung
duammmmmor(s17Abcau48atz4u\d6EnEV)IstduDuwmderAxmhﬂmgdnzumon die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen * Mehrfachangaben moglich ‘ bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Haotigervot) Softwere. HS Vertraucnapess 3 3 68
Lizerzien fur BRUNATA Vilrmemesser Hagen Gmbi & Co K3



istWet © kWh/(m™a) Anforderungswert ~~  KWhi(m*a) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Eneroefische Qualitat der Gebaudehalle H;’ B e

. WKm*K)  Anforderungswertt WIAm*K) O Regelung nach § 3 Absaiz 5 EnEV
O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWErmeG erflit.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérfien Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWameG um % §
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten,

Erl4uterungen zum Berechnungsverfahren
Die Energieeinsparverordnung lasst fOr die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verschéarfter Anforderungswert nissen fOhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen &
i Primérenerglebedarf. kWh/(m*a) erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschilsse auf den tatsachlichen

Verschérfter Anforderungswert Energleverbrauch. Die ausgewlesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

for die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,). die im

Gebaudehlle H,’ Wim*K) Aligemeinen groBer Ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

! slehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energleauswelses ? slehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises  freiwillige Angabe
“ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung Im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenvoth Software, HS Verbrauchspess 3.3 65




01.04.2017

Vergleichswerte Ei‘

| o S B W
LS S iR Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
W auf Gebdude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgesteilt

rd.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmitlung des Energleverbrauchs ist durch die Energleeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,) nach der Energleeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer Ist als die
Wohnfldche des Gebéudes. Der tatsachliche Energleverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht Insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaitens vom angegebenen Energieverbrauch ab,

! siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? slehe FuBnote 2 auf Seite 1 des E:
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kohlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Sob HS Verbrauchspass 3.3 85




Airiind fhrer Angaben enplishit e

sich, die energetische Qualitat ihrer : 1

Fenster zu prifen. ab U500 28gMB NONSINSNBIDIgN

Eine mégliche MaRnahme kann sein: smfnt niacgore i)
Einbau von Fenstern mit ; 5
Warmeschutzverglasung (U'w"td!‘,-‘y swrsY bris] prissisit - payas SHSe OURY SV

Fensters je 1,1 W/m?K).

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaitliich bei/unter:

Gty A ' 1% R R N R B N AT E S
Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfthrung eines Voromermim durch den Ausshlbr und aussdi»e&ﬁd\
aufgrund der vom Kunden zur Verfgung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift.
Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher Modemisierungsmalnahmen empfehlen wir einen
Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

GEBAUDENUTZFLACHE;
Ist die Gebaudenutzflache nicht bekannt, wird sie vereinfacht aus der beheizten Wohnfléche berechnet.

! siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energleauswelses ? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energleausweises

Hotiger Py . HS Verbrauchspess 3 3.65
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geman
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil® deut-
lich gemacht.

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundiage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdit des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschitsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

. Primérenergiebedarf -Seite 2

& Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
¢ sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
5 Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
¢ schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Gebaudes
¢ freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehulle —Seite 2

¢ Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'*). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeUbertragenden Umfas-
sungsflachen (Aulenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
¢ baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
¢ Warmeschutz. AulRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wameschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes,

| Endenergiebedarf -Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Helzung, LOftung
und Warmwasserbereitung an, Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und Ist ein Indi-
kator flr die Energieeffizienz eines Gebédudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenerglebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Ber(icksichtigung der Energieverluste zuge-
{ fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und dle notwendige LUftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

HS Verbra

3368

Hotiger

Emeuerbare Energien — Seite 1 1 3
Hier wird darUber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

geringen Bedarf und damit eine hohe Energleeffizienz.

Behdrde Nachweis
mummwwmmamw
der Einhaltung der g das Gebaude geltenden 'verscharften
Anfordorungswom EnEV.

rast

mumm_mu

Der Endenergieverbrauch wird for das Gobludoaufdorm
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer gesigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfar ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Ober eine Pauschale berlicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlck-
sichtigen.

Nach der EnEV besteht dlo Pﬂlcht ln Immobillenanzelgen die |
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, Je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,
Innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen

Vergleichskategorien liegen. :

L
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- | Abrechnungs- > Verbrauch T SHEY =
beginn ~ende | kWhH, | kwh 1
01.04.2017 | 31.032018 | 13950 13950 N g
01.04.2018 | 31.03.2019 | 14260 | 14260 8 423,67 ;
01.04.2019 | 31.03.2020 | ~ 13160 13160 9400 714 3760 286
Klimakorrektur

basierend auf ortsgemuen Kllmadaten des Deutschen Wetterdbnstes
Postleitzahl far Klimakorrekturdaten: - 19075

Orte: Holthusen, Mahlenbeck, Pampow, Warsow '
: D
Leerstinde
- keine -
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Energieverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum; 01,04,2017 - 31,03.2020
Kennwert: 65,8 kWh/(m? a)

Fotigentoth Soware, HS Verbraudhapass 3355 Gebaude: Dorist, 3. 19075 MOhlenbeck



Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Reihenendhaus

Dorfstralie 3
19075 MuUhlenbeck



https://www.immobilien-nonnenprediger.de

Kaufpreis

325.000 €

FUr den Kaufer

provisionsfrei




BESCHREIBUNG UND LAGE

as angebotene Reihenendhaus in

MUhlenbeck prasentiert sich als inte-
ressante Kapitalanlage mit zusatzlichem
Entwicklungspotenzial. Die Immobilie wurde
im Jahr 2000 errichtet und verfugt Uber
zwei vermietete Wohneinheiten mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 204 m2. Die
aktuellen jahrlichen Nettokaltmieteinnah-
men betragen 11.304 Euro. Das grol3zugige
Grundstuck bietet neben dem Wohnhaus
weitere Nutz- und Abstellmdglichkeiten
durch eine vorhandene Scheune und er-
offnet dartber hinaus interessante Pers-
pektiven fur die Zukunft. Das Haus befindet
sich auf einem weitlaufigen Grundstuck
mit einer Flache von ca. 2.332 m? und
vermittelt durch die vorhandenen Freifla-
chen ein angenehmes Mal$ an Ruhe und
Privatsphare. Die Kombination aus ver-
mieteter Wohnimmobilie, Nebengebdude
und groRBzlgiger Grundstucksflache macht
das Objekt sowohl fur Kapitalanleger als
auch fur Kaufer interessant, die langfristig

zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten prufen
maochten. Besonders hervorzuhebenist die
vorhandene Scheune auf dem Grundstuck.
Nach den ortlichen Gegebenheiten sowie
der umliegenden Bebauung erscheint es
grundsatzlich denkbar, dass auf einem
Teilbereich des Grundstucks eine weite-
re Bebauung moglich sein konnte. Eine
verbindliche Prufung und Genehmigung
musste selbstverstandlich durch einen
entsprechenden Bauantrag sowie in Ab-
stimmung mit der zustandigen Baubehorde
erfolgen. Weitere Informationen hierzu
konnen gerne im Rahmen eines person-
lichen Besichtigungstermins besprochen
werden. Die Immobilie verfugt Uber eine
solide Bauweise und bietet mit Stellplatzen,
Carports sowie einer bereits vornandenen
Glasfaseranbindung attraktive Rahmenbe-
dingungen. Das Objekt eignet sich ideal
far Kaufer, die eine vermietete Immobilie
mit langfristigem Potenzial in ruhiger Lage

suchen.

Wussten Sie schon?

Diese Immobilie
kdnnen Sie auf unse-
rer Webseite virtuell

in 3D besichtigen.

ie Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Muhlenbeck und bietet ein angenehmes Umfeld mit
Du’bervviegend wohnwirtschaftlicher Nutzung. Die Umgebung ist geprdgt von Einfamilienhdusern, gepfleg-
ten Grundstlcken und einer naturnahen Atmosphdre. Gerade Kaufer, die eine ruhige Wohnlage abseits des
stadtischen Trubels schatzen, finden hier ein attraktives Umfeld mit viel Freiraum und landlichem Charakter.
Die ortliche Infrastruktur ermoglicht eine gute Grundversorgung im naheren Umfeld. Einkaufsmoglichkeiten,
arztliche Versorgung sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind innerhalb kurzer Fahrzeiten erreichbar.
Gleichzeitig bietet die Lage ausreichend Ruhe und Platz fir ein entspanntes Wohnen im Grinen. MUhlenbeck
gehort zur beliebten Region im Landkreis Ludwigslust-Parchim und verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden. Die Region zeichnet sich durch ihre ruhige Wohnqualitat,
weitldufige Naturflachen sowie eine insgesamt angenehme Wohnatmosphdre aus. Durch die gute Anbindung
an das regionale StraBennetz sind sowohl Schwerin als auch weitere wirtschaftlich bedeutende Standorte
der Umgebung gut erreichbar. Die Kombination aus landlicher Lage und gleichzeitig solider infrastruktureller
Anbindung macht den Standort insbesondere fir Menschen attraktiv, die ruhig wohnen und dennoch auf eine
gute Erreichbarkeit nicht verzichten mochte

www.immobilien-nonnenprediger.de
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DATEN IM UBERBLICK

Wohnflache ca. 204 m?2
Grundstucksflache ca.2.332 m?
Nutzflache ca. 150 m?
Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Carport / Garage / Stellplatze 2/0/2

Baujahr / letzte Sanierung 2000
Energieausweis Verbrauchsausweis
Energiebedarf 65,80 kwh/(m2+*3)
Ubernahme ab vermietet
Objektzustand gepflegt
Heizungsart Zentralheizung
Energietrager Ol
Internetanschluss Glasfaser

Haftungsausschluss: Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Grundsatzlich sind

alle Angaben und Objektinformationen vom Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu Uberprifen. Alle Immobilienan-

gebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der Konditionen ist jederzeit

moglich. Die Kaufer zahlen nur die Ublichen Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

www.immobilien-nonnenprediger.de
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02. Scheune

03. Lage im Ort

04. Strallenansicht

05. Garten

06. Garten

www.immobilien-nonnenprediger.de
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07. Wohnung EG

08. Wohnung EG

www.immobilien-nonnenprediger.de
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09. Wohnung EG

10. Wohnung EG

www.immobilien-nonnenprediger.de
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11. Wohnung DG

12. Wohnung DG

www.immobilien-nonnenprediger.de
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13. Wohnung DG

14. Wohnung DG
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100% EMPFEHLUNGEN

Mehr Infos

Google

5 Sterne
Bewertung inkl. Rezension

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

Proven Expert

Jonas Nonnenprediger Immobilienverkauf &
Immobilienbewertung

@ Proven Expert
Hundenbewertungen

SEHR GUT

84 Kundenbewertungen

Mehr Informationen: nonnenprediger.de/referenzen

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Ihr Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger

Molkereistr. 4, 19053 Schwerin
Tel. 0176/ 325 153 54

Web: www.immobilien-nonnenprediger.de

E-mail: kontakt@immobilien-nonnenprediger.de
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