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Exposé

Wohnung in MiinchenO

Helle, ruhige 4-Zimmer-Penthouse-Wohnung mit Balkon

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

4,00
114,00 m?
19,00 m?
Fernwarme

36.500 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459537/

im Sonnenpark - Bogenhausen

Objekt-Nr. OM-459537
Wohnung

Verkauf: 1.450.000 €

Ansprechpartner:
THOMAS WENDLING

Wesendonkstr. 15a
81925 MuinchenO
Bayern

Deutschland
Hausgeld mtl. 540 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage 2. 0G
Tiefgaragenplatze 1
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Objektbeschreibung

Penthouse im begehrten Sonnenpark Bogenhausen
Grofer West-Balkon mit Blick ins Grine
Helle Raume, bodentiefe Fenster, perfekte Grundrissaufteilung
Grof3zugiges Wohnzimmer (ca. 28,6 m?)
Separate Kiiche mit Fenster (ca. 8,6 m?)
Modernisiertes Bad (2019) + separates Gaste-WC
Zwei helle Kinder-/Arbeitszimmer
Grofler Kellerraum
Einzelstellplatz in der Tiefgarage (optional fiir 36.500 €)
Ruhige, griine Wohnanlage auf 40.000 m? Parkgrundsttick
Penthouse in the highly sought-after Sonnenpark Bogenhausen
Large west-facing balcony overlooking greenery
Bright rooms, floor-to-ceiling windows, excellent layout
Spacious living/dining area (approx. 28.6 m?)
Separate kitchen with window (approx. 8.6 m?)
Modernized bathroom (2019) + separate guest WC
Two bright children’s/office rooms
Large basement storage room with window
Underground single parking space (optional for €36,500)
Quiet residential complex on a 40,000 m? park-like property
Objektbeschreibung
Diese helle und modernisierte 4-Zimmer-Penthouse-Wohnung befindet sich im 2.
Obergeschoss einer sehr gepflegten Wohnanlage, die 1982 von der Allianz fiir leitende
Angestellte errichtet wurde. Die Anlage ist gepragt von niedriger Bebauung (EG + 2), viel Grian

und einer auf3ergewdhnlich ruhigen Wohnatmosphare.

Die Wohnung tiberzeugt durch ihren grof3ziigigen Grundriss, die helle West-Ausrichtung und
die ruhige Lage im beliebten Sonnenpark.

Das Wohnzimmer mit Essbereich bietet ca. 28,6 m? und Zugang zum Balkon. Die Kiiche ist
separat, hell und gut geschnitten. Das Schlafzimmer ist mit ca. 21 m? sehr grof3ziigig, dazu
kommen zwei weitere helle Zimmer, ideal als Kinder- oder Arbeitszimmer.

Das Badezimmer wurde 2019 modernisiert, zusatzlich gibt es ein separates Gaste-WC.

Ein grofer, trockener Kellerraum sowie ein Einzelstellplatz in der Tiefgarage runden das
Angebot ab.

Property Description

This bright and modernized 4-room penthouse apartment is located on the 2nd floor of a
well-maintained residential complex built in 1982 by Allianz for its senior employees. The
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complex is characterized by low-rise buildings (ground floor + 2), extensive green areas, and an
exceptionally quiet atmosphere.

The apartment impresses with its generous floor plan, west-facing orientation, and its peaceful
location within the Sonnenpark.

The living and dining area offers approx. 28.6 m? and direct access to the balcony. The kitchen
is separate, bright, and well-designed. The master bedroom is spacious (approx. 21 m?),
complemented by two additional bright rooms ideal as children’s rooms or home offices.
The bathroom was modernized in 2019, and there is also a separate guest WC.

A large, dry basement room and an underground single parking space complete the offer.
Ausstattung

Ausstattung

Holzparkett in allen Wohnraumen

Fliesen in Kiiche, Bad und WC

Modernisiertes Bad (2019)

Moderne Einbauktiche

Aluminiumfenster

Naturstein-Treppenh&user

Tiefgarage mit Einzelstellplatzen

Features

Hardwood flooring in all living areas

Tiled kitchen, bathroom, and WC

Modernized bathroom (2019)

Fitted kitchen (optional)

Aluminum windows

Natural stone staircases

Underground parking with single spaces

Energy certificate attached

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bitte keine Makleranfragen.

Die Wohnung ist ab 25.08.2026 bezugsirei
Einbaukiiche mit Markengeraten
Besichtigungen nach Vereinbarung

Die Bilder wurden zum Teil mit KI generiert.

Die Einrichtungsgegenstiande sind KI generiert und gehoéren nicht zur Wohnung
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Energieausweis im Anhang

No Realtor inquiries please.

Available from August 15, 2026

Fitted kitchen with brand appliances

Viewings by appointment

Some pictures are Al generated or enhanced.

Furniture is Al generated and is not part of the sale

Energy certificate attached

Lage

Lage — Bogenhausen / Sonnenpark

Der Sonnenpark gehort zu den begehrtesten Wohnlagen Muinchens.
Die Anlage liegt ruhig im Grinen und gleichzeitig perfekt angebunden:
Straienbahn & Bus (Linie 59) direkt vor der Haustur

U4 Arabellapark in ca. 7 Minuten erreichbar

Isar & Englischer Garten fuflaufig erreichbar

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergirten in unmittelbarer Nahe
Schnelle Anbindung an den Mittleren Ring

Die Wohnanlage ist bekannt fir ihre grofztigigen Grunflachen, hochwertige Bauweise und die
auflergewohnlich ruhige Lage.

Location — Bogenhausen / Sonnenpark

Sonnenpark is one of Munich’s most desirable residential areas.
The complex is quiet, green, and perfectly connected:

Tram & bus (line 59) directly in front of the building

U4 Arabellapark reachable in approx. 7 minutes

Isar river & English Garden within walking distance

Shops, doctors, schools, and kindergartens nearby

Quick access to the Mittlerer Ring

The residential complex is known for its extensive green spaces, high-quality construction, and
exceptional tranquility.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohn-/Esszimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer/Btiro

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459537/ Seite 6/15



Galerie

Kinderzimmer

N
\
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\
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Bad
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Galerie

Bad

Kiiche
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Galerie

Kuche

Bodentibergang Flur/Kiiche
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Galerie

Gaste WC

Gaste WC

Hausrtickseite Wesendonkstr.

Seite 11/15
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Galerie

) 'v».

Hausrtickansicht
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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Energieauswels s wonngebiude

gemaR den §8 16 ff. Energieeinsparverordnung {EnEV) vom" 16.10.2013

Giltig bis:  13.04.2028 Registriarnummer # BY-2018-001814457 ] @
L : ol {oder "Ragistrietnummer wurde beantragt am._.")
Gebaude
Gebaudetyp | Mehrfamilienhaus
Adresse 'Wesendonkstr. 15-17 A, 81925 Miinchen
Gebaudetell Ganzes Gebaude
Bau;ahr Gebaude 1982
e = 1 Gebéudefoto

Baujahr Warmeerzeuger +H 12006

et | (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 12 |
Gebaudenutzflache (A ) 1 757,64 m? [X] nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energletrager fur Nah-/Fernwérme |
Heizung und Warmwasser

| | =]
Erneuerbare Energlen | Art: Verwendung:
Art der Laftung/Kiihlung iX] Fensterliftung ] Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [] Anlage zur
] [ schachtlaftung [ Laftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung ] Neubau [ Modernisierung [¥] Sonstiges
des Energieausweises | ] vermigtung / Verkauf {Anderung / Erwsiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen diberschlagige Vergleiche erméglichen
{Erlauterungen - siche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4}.

[] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
{Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch Eigentimer [ | Aussteller
.| Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefogt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
dberschliagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

M.eEM. Cliver Rausch
Gebaudeenergieberater
c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraBe 89 13,04, 201 8 = s L
65760 Eschborn Datum Unterschrlft des Aussteallars

1} Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewandeten Anderungsverordnung zur EnEV 2} Bei nicht rechtzeitiger Zuteilunp der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und & EnEV] ist das Datumn der Antragstellung enzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben méglich 4) bai Warmenetzen Baujahr der Uberpabestellen

AF-Nr.: 2010000272447 EA-Nr.: 0017015840504 180000924248
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Ene rgiea uswelis s Wohngebaude

gemaB den &8 16 ff. Energieeinsparverordnung {EnEV) vom" 16.10.2013

[ Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer® 8v-2018-001814457 ]@

{odar “Registriernummer wurde beantragt am..."}

Energiebedarf

CO,-Emissionen ™ | | kg/{m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebéaudes

[ |kwh/(m2-a) |
AT | | | TR

0 25 50 75 100 125 150 175_ 200 225 >250
 Ikwh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemal EnEV Fiir Energigbedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist—WertlZlkWhi(rn?-a) Anforderungswert I:IkWh.-’(m*-a) [J Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitit der Gebdudehille H.

[J Regelung nach § 3 Absatz 5§ EnEV

ISt'We":W”mz'K) LT LS ':W.-‘(mz-l() ] Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bsi Neubau} [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?-a)
Angaben zum EEWarmeG* Vergleichswerte Endenergiebedarf”
Nutzung erneusrbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des Ernsuerbare- ST ] c 5 e | ORI
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) ' | b
0 25 50 75 100 125 150 475 200 225 >250
Artd] | Deckungsantsit: [ )% - B
o 5 3 oS P = =
I I = SE§E 55 55 5§ &
5 Sog’ S 3] tn Sy T
[ | _—— §EF §F FF sF S5
N T I T T &g B Y -
§ & £ &L 53 3 5L
*- T o= W & (=X % 3 g &
.'.-3’ P o L [ ] el
F e e ] oG TG
8 & L g & & oE s
Ersatzmafnahmen § FF  fF
& o W&o
Die Anfordsrungen des EEWarmeG werden durch die . §g°’ “’e"’
Ersatzmafnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2 L
EEWarmeG erfilllt. p X
_] Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEWarmeG verscharfien 5
Anforderungswerte der EnEV sind eingshalten. Erlauterungen ZUm BerEChnungsverfahren
_J Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um EI % Die Energieeinsparverordnung 13sst fir die Berechnung des
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen
Verscharfter Anforderungswert stgndar(_iisiener_Randbedingungep er]auban die angegebenen Warte
Primarenergiebedarf: l:lkWhI(mzra) keine Rgckschlussa auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
. ausgewiesenen Badarfswerte der Skafa sind spezifische Werte nach
;{.fl’_"g‘l?;‘ﬁ;f;i’a ::i:rt:ol:get:rl‘:lgﬁ?g?ger der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,), die im
Alligemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebé .
Gebaudehulle H, D WHm2-K) g groBer i ie Wohnfliche des Gebiudes

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe

4) bei Neubau sowige bei Modernisierung im Fall des 816 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubay im Fall der Anwendung

von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWa&rmaG 7] EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000272447 EA-Nr.: 0017015840504180000924248
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E n e rg i e a u SweiS fiir Wohngebaude

gemal den §8& 16 ff. Energieeinsparverordnung {EnEV) vom" 16.10.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer® BY-2018-001814457
{oder "Registriernummaer wurde beantragt am..."}

|®

Energieverbrauch

i Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
L7 91 kWh/(m?a)

cl o

100

0 25 50 75
A% [ 10 |kWh/{m2-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

125

E |
150

175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

{Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen)

91 kWh/{m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

r

Zeitraum Energietragar " Primaér- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh) Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.15| 31.12.15 | Nah-/Fernwirme C. 11 159.270 44.333 114.937 1,05
01.01.16 | 31.12.16 | Nah-/Fernwirme 0,11 153.660 46.710 106.950 1,00
01.01.17 | 31.12.17 | Nah-/Fernwérme g1 161.640 50.042 111.588 0,99
b
Vergleichswerte Endenergie”
. Die modellhaft ermittalten Vergleichswerte beziehen sich auf
EEeEc | o | & [ FINIECEEE Gabdude, in denen die Wirme fiir Heizung und Warmwasser

o 3 3 e =P Fr g~
;s §4§ &8 55 E5 EF
S & & &5 o I3 £
£ £ = &g 24 5.8 5.9
N T T TO G ] By
& G g £ 9 £y ] =0
o 3 3.5 o E Ll
¥y < Y 23 °F 8 2
Py [rglsy I & F gk
&G WS i &8 & s
5 T& X5
s & &g
= 2

durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbauchskennwert ginas mit Fern- oder
Nahwirme beheizien Gebdudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gabiuden
mit Kesselheizung 2u erwarten ist,

1

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitttung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,) nach der Energiesinsparverordnung, die im Allgemeinen

groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegsbenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 das Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000272447

EA-Nr.: 0017015840504 180000824248
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Energieausweis ti wonngebiude

gemdall den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung {EnEV) vom" 16.10.2013

r
Registriernummer® BY-2018-001814457
L Empfel‘llungel'l des AUSSteIIers {oder “Registriernummer wurde heantragt am..."} j @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich Cinicht méglich
Empfohlende Modernisierungsma@nahmen

= : : 2
emplohlen | treiwiligs Angaben

Nr. | Bau- oder | Manahmenbeschreibung in in als | geschitzte | geschatzte
Anlagenteile ginzelnen Schritten | Zusammenhang | Einzet | Amortisa- | Kosten pro
| | mit graGerer | maR- | tionszeit | singesparte
| | Modemisierung | nahme Kilowatt-
| | | | stunde
= =4 —+ = —— S— = — — i J L o4 5 Enm&‘... -~
1  Sonstiges Nachtrégliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile Ol X
gegen Erdreich. Dammung zugénglicher Warmeverteilungs-
und ggf. vorhandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturen {gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.
2  AuBenwand gg. Energetische Modernisierung der Fassade bzw. Einsatz
AuBenluft zusatzlicher Warmed&mmverbundsysteme (gem. EnEV), | X
soweit noch nicht erfolgt.
3 | Fenster Modernisierung der Fenster (gem. EnEV), soweit noch nicht O X
erfolgt.
4 | Dach Nachtragliche Dadmmung des Daches oder der obersten = X
Geschossdecke (gem. EnEV}, soweit noch nicht erfolgt.
5 | Heizung Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem. J X
EnEV), soweit noch nicht erfolgt.

A

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaéltlich beifunter:

N r

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angsben freiwilig

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
vetbrauch. Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher ModernisierungsmaBnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1} siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2] siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000272447 EA-Nr.: 0017015840504180000924248
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Energieauswels s wonngebsude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erlduterungen

Registriernummer® B8Y-2018-001814457
{oder "Registriernummer wurde beantragt am..."}

Angabe Gebidudetell - Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstsllung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist {siehe im Einzelnen & 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil® deut-
lich gemacht.

Ernauerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofir und in welcher Art erneuer-
bare Enaergien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
{Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energisbedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahras-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebadarf dargestellt, Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gewinne usw.} berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Inshesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebadarf - Seite 2

Der Prim@erenargiabedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
B&udes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager {z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuarbare Energien etc.) Ein klainer
Waert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hoha
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CQ,-Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

Energatische Qualitit der Gebédudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmaverlust (For-
melzeichen in der EnEV H,}. Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmedberiragenden Umfas-
sungsflichen {AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bAudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen gutan baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischan Regeln be-
rachnete, jdhrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist sin Indi-
kator fir die Energieeffizienz eine Gebaudes und seiner Anla-
geniechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Berdcksichtigung der Energieverluste zuge-

fithrt werden muss, damit die standardisiarte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtemn

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pllichterfillung abzulesen. Das Feld
"Ersatzmalnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder volistindig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfallt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zusténdigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung duch die Ersatzmanahme und
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verschérfien
Anforderungswaerte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fir das Geb3ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohnainheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgeraechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebadudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein klginer Wert signali-
siert ginen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu arwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méaglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Geb&ude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen,

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbazogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch batriebenan Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch dber eine Pauschale bericksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primadreneargievarbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primdrener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesatzten Energietriger berfick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immaobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Enargieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswaerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen tediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb3udes mit den Vergleichs-
warten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Warte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1} siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energicauswelses
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