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Exposé

Dachgeschosswohnung in Sachsen - Pirna

Dachgeschosswohnung mit Fernblick in Pirna OT Graupa

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

2000

2

4,00
77,00 m?
85,00 m?
Gas
15.000 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459484/

Objekt-Nr. OM-459484
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 189.000 €

Ansprechpartner:
Ronny Richter

Borsbergstraie 50
01796 Sachsen - Pirna

Sachsen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepilegt
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine Dachgeschosswohnung in einem 6 Familienhaus in Pirna - OT
Graupa. Die Stadtgrenze Dresden beginnt auf der gegeniiberliegenden Straf3enseite. Vom
Balkon haben Sie einen unverbaubaren Fernblick ins Osterzgebirge (Geising- und Kahleberg).
Solch eine Wohnung gibt es in Graupa auflerst selten und bietet Kapitalanlegern oder
Eigennutzern eine einmalige Chance ca. 3 km entfernt vom bekannten Schloss Pillnitz und
der Elbe ein giinstiges Investment zu tatigen. Zudem spart der Erwerber durch den
Privatverkauf rund 7.000,- € Maklercourtage.

Ausstattung
Ausstattung Wohnung:

- Wohnflache ca. 77qm (Nutzflache ca. 85 qm)

- Einbauktiche gehoért den Mietern

- Bodenbeldge: Laminat und Fliesen

- Balkon mit Stid/West-Ausrichtung

- 1 Kellerabteil

- 2 Aufienstellplatze die zu je 7.500,- € mit erworben werden miissen
- Wohnung ist vermietet (monatl. Kaltmiete inkl. Stellplatzen 655,- €)

Das komplette Objekt hat keinen Instandhaltungstau, ist in einem sehr guten Zustand und
wird von einer ortsansassigen sehr seridsen Hausverwaltung betreut.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Lage

Graupa ist durch seine unmittelbare Randlage zum Landschaftsschutzgebiet "Elbhidnge und
Schonfelder Hochland", dem Dresdner Stadtteil Pillnitz, sowie zur Grofien Kreisstadt Pirna ein
sehr begehrter Standort im Speckgurtel von Dresden. Stidlich verlauft die Gilberregionale Achse
der Bundesautobahn A17 Dresden - Prag und bald auch durch den sich aktuell im Bau
befindlichen Zubringer eine Direktanbindung zur A4. Durch die unmittelbare Nahe zur
Landeshauptstadt Dresden, ist der Standort hervorragend durch den 6ffentlichen Nahverkehr
z.B. die Buslinie 63 direkt verbunden. Kindergarten, Grundschule, Allgemeinarzte, ein
Diakonisches Altenzentrum, Backer und ein grofier Supermarkt befinden sich im Ort.
Weiterfiihrende Schulen erreichen Sie in wenigen Autominuten in Pirna oder Dresden. In die
angrenzende Landeshauptstadt Dresden besteht eine direkte Busverbindung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 88,92 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Lageplan -

Visualisierung
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_l{ | ________ 0 —* - 1/ Wohnung 5 Wohnflacl
| ; T Bad m?
Flur m?
Kuche m?
Abstellraum m?
Balkon m’ 5,60
Schlafzimmer (1) m?
Wohnzimmer (2) m?
Kinderzimmer (3) m’
Kinderzimmer (4) m’
Summe m’ ca,

Fernsicht von den Balkonen
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Galerie
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ENERGIEAUSWEIS t womgevsuce

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 SN-2019-002846086

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes .. cquiemummerwurdo boantragtam. 5

Energieverbrauch
."""" Endenergieverb h dieses Gebaud,
.,/ 88,92 KWh/(m™a)

AENEmNET| C | o | E | E _
0 25 5 75 100 125 150 225  >250
/97,81 kWh/(m*a)

% _..I Primérenergieverbrauch dieses Geb4udes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 88,92
[Pflichtangabe fir Immobilienal en] kWh/(m?*a’

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Aaoun Energietrager 3 ::T;: Em@[:;:h?m uch Wa::\zlsur Anlet&uhellzung &'z_:
von bis faktor [kWh]
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas 1.10 58074,00 23113,00 34961,00 1,03
01.01.2017 31.12.2017 Erdgas 1,10 47087,00 19409,00 27678,00 1.02
01.01.2018 31.12.2018 Erdgas 1,10 45928,00 19301,00 26627,00 112
Energieausweis
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