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Exposé

Reihenhaus in Hannover

RMH, Heideviertel, ohne Provision, bezugsfrei

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

1989
148,00 m?
4

5,00
120,00 m?

Fernwarme

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459461/

Objekt-Nr. OM-459461

Reihenhaus

Verkauf: 459.000 €

Ansprechpartner:
JZ

30625 Hannover
Niedersachsen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen

Heizung

Nach Vereinbarung
gepflegt

3

2

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bezugsfrei ab 1.9.2026.

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus mit ca. 120 m2 Wohnflache und 192 m? Grundstticksflache
wurde 1989 erbaut und bietet 5 Zimmer sowie 2 Badezimmer. Das Haus verftigt tiber einen
grofizugigen Wohnbereich, eine normale Innenausstattung und ein Gaste-WC. Ein Keller bietet
zusatzlichen Stauraum und eine Garage steht zur Verfiigung. Die Beheizung erfolgt tiber
Fernwarme. Das Haus befindet sich in einem guten Zustand und ist ideal fiir Familien, die
Platz und eine ruhige Wohnlage suchen.

Der Garten ist zusétzlich von der Strasse zuganglich. Zum Haus gehort eine Garage im 100m
entfernten Garagenhof.

Das Haus ist aktuell an langjdhrige Mieter vermietet, die bereits gektindigt haben und zu Ende
August ausziehen.

Kindergarten, Schule, Sportverein, Lebensmittelldden, Restaurant fusslaufig erreichbar.
Naherholungsgebiete vorhanden. Offentliche Anbindung per Bus, U Bahn und S Bahn(2
Stationen bis zum HBF).

Nahe zur medizinischen Hochschule und anderen grof3en Arbeitgebern.

Ausstattung

Fupboden:
Parkett, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 113,67 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Badewanne im OG
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Exposé - Galerie
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Galerie
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QUERSCHNITT

Haus Querschnitt
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Galerie

Dusche EG Gaste WC im EG
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Garage

ENERGIEAUSWEIS :. vongeniuae

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom' 16. Oktober 2023

rfi h des Gebaud BY-2026-0062

Treibhausgasemissionen 45 47 kg CO2 Aquivalent/(m*a)

dieses

113.67 kWh/(m*-a)

@AY s | ¢ | D | =

[ 25 50 75 100 125 150 175 200 225
147.77 kWh/(m?-a)
Primirenergieverbrauch dieses
Gebaudes
d rb h dieses Gebaudes | in

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

= Anteil
. Primir- i Energle- Antei
Zeitraum Energietrager” faktor. © |verbrauch flown)| Warmwasser ‘0

[kWh]

von bis
2022-07-20 | 2023-07-19 |fossile Fernwarme 1.3 13381.0 2408.58 10
2023-07-20 | 2024-07-19 |fossile Fernwarme 1.3 12909.0 2323.62 10
2024-07-20 | 2025-07-19 |fossile Fernwarme 1.3 13763.0 2477.34 11
) weitere Eintrage in Anlage
3

Die bezi

in denen Warme fir Heizung und Warmwasser «
Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder |
Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, d
ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauc
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das ur des ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische V
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die des Gebaudes. D E
Gebaudes weicht wegen des und sich vom En

Isiehe Fuinote 1 auf Seite 1 des 3 auch Le odor K in KWH'EFH. N

Energieausweis
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Galerie

ELTERN
15 42

GRUNDSTUCKSGRENZE
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oG Schlafzimmer OG
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Studio im DG
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Galerie

Treppe
vohnf1ichenberechnung (gem. DIN 283)
Wohnraum 2,615 x 2,04 = 5,335
5,26 x 4,40 = 23,144
2,70 x 1,35 _ | go3
Y f iy
= 30,302 x 0,97 = 29,39 w’
Kiiche 2,615 x 2,87 = 7,505
./. 0,60 x 0,185 = 0,111
= 7,39 x0,97= 7,07 m
Diele 1538%.%.2,38 /="¥3, 165
1563, % 3420 7= 5,216
0,20 x 1,31 = 0,262
./. 1,80 x 0,30 = 0,540
= 8,103 x 0,97 = 7,8 m
e 1,108 % 2,76 *i=. *3,086 x 0,97 = 2,9%m
ErdgeschoB: = 47,36 m°
1. Obergeschof:
Eltern 2,305 x 1,20 = 2,766
3,385 x 3,20 = 10,83
2,70 x 1,35 _ | go3
T2 e
= 15,419 x 0,97 = 14,96 m’
Kind 1,775 x 4,80 = 8,520
3,56+ 3,90
R
x 1,035 = 3,861
= 12,381 x 0,97 = 12,01 m
Arbeiten 1,775 x 4,40 = 7,81 x 0,97 = 7,58 m
Flachenberechnung 1
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Galerie

Bad 2,615 x 0,28 . g 36
2,615 x 1,27 = 3,321
2,10 x 1,235 = 2,594

2,35 x 0,21 0,494

856,715 x 0,97 = 6,57 m*
Flur 1,15 x 3,20 = 3,680
0,30 x 1,40 = 0,420
1,00 + 0,66 . o gs9
x 1,035 = 0,859
) 0,98 x 1,34 = 1,313
= 6,202 x 0,97 = 6,08 w’
1. ObergeschoB = 47,20 o*
DachgeschoB
Studio 3,23 x 4,38 = 14,018
0,83 x1,07. = 0,888
2,03 x 2,06 = 4,182
1,38 x 4,08 .  goy
1,880 % 5:26 ' ¢ 3'a3
= 263518 x 0,97 = 24,75 m?
Flur 0:78.°% 1,01 =" 50,787 x 0,97 = 0,72 m*
' DachgeschoB: = 25,47 nm
ZUSAMMENSTELLUNG
viohnf1ache ErdgeschoB 47,36 m*
Wohnfldche 1. Obergeschof 47,20 m*
Wohnflache DachgeschoB 25,47 w’
insgesamt: 120,03 m’
Aufgestellt:
Hannover, den 01 12 88
pa/pe ARCHITEKT BOA
GERD SEWENIG g

WEQSFELRHOF 2 A
TEL. 05 11 1- W
1

iy~ und SicdWgegesclischaft m.b.H.
3000 HALNOYE 30
A /(N

2000 Hannover 91

Flachenberechnung_2
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