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Exposé

Einfamilienhaus in Kerpen

Privatverkauf - Einfamilienhaus mit Wintergarten, PV-
Anlage & zwei Garagen in Kerpen-Sindorf

Baujahr

Grundstuicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

2012
455,00 m?
2

6,00
152,00 m?2
233,00 m?

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459430/

Objekt-Nr. OM-459430
Einfamilienhaus

Verkauf: 865.000 €

Ansprechpartner:
Irina

50170 Kerpen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
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Objektbeschreibung

Provisionsfreier Privatverkauf - EFH (Bj. 2012) mit 6 Zimmern, barrierefreiem EG, PV & zwei
Garagen in Kerpen-Sindorf

Dieses hochwertige Einfamilienhaus in Kerpen-Sindorf (Baujahr 2012) tiberzeugt mit
durchdachter Raumaufteilung, moderner Energietechnik und massiver Bauweise. Mit 6
Zimmern, zwei Garagen, Wintergarten sowie einer Photovoltaikanlage mit Speicher bietet die
Immobilie ideale Voraussetzungen fiir Familien und zukunftsorientiertes Wohnen.

Die Kombination aus energieeflizienter Bauweise, nachhaltiger Technik und hoher
Wohnqualitat macht das Haus zu einer wertstabilen und krisensicheren Investition.

Der Energieausweis weist die Energieeflizienzklasse A aus. Das gepflegte Objekt prasentiert
sich in einem auferst attraktiven Zustand und bietet langfristige Sicherheit sowie
Wohnkomfort auf hohem Niveau.

Ein besonderes Highlight ist das vollstandig barrierefreie Erdgeschoss mit allen wichtigen
Wohnraumen auf einer Ebene: grofiztigiges Wohnzimmer, Kiiche mit separatem Abstellraum,
Schlafzimmer mit begehbarem Ankleideraum sowie ein Badezimmer mit Dusche, Badewanne
und WC. Ein zusatzlicher Abstellraum sorgt fir praktischen Stauraum.

Im Obergeschoss befinden sich vier helle Zimmer zur flexiblen Nutzung als Kinder-, Gaste-
oder Arbeitszimmer. Ein weiteres vollwertiges Badezimmer sowie ein Abstellraum erganzen
diese Etage. Das Dachgeschoss bietet zusatzliche Ausbaureserve.

Die Ausstattung tiberzeugt: Massivbau mit hochwertigem Klinker, gedammte Bodenplatte, 3-
fach verglaste Fenster, elektrische Rollladen, Granit- und Marmorelemente, moderne
Gastherme mit Solarunterstiitzung, FuSbodenheizung in den Badern sowie ein Oko-HARK-
Kamin mit Feinstaubfilter. Erginzt wird die hochwertige Ausstattung durch eine erneuerte
hochwertige Entkalkungsanlage (Mai 2026).

Auch energetisch ist das Haus zukunftsorientiert: 10 kWp Photovoltaikanlage mit
Stromspeicher, Wallbox flir E-Fahrzeuge (zweite vorbereitet) sowie grof3e Betonzisterne mit
Filtersystem zur Gartenbewasserung.

Der Aufienbereich bietet hohe Privatsphére: hochwertiger Aluminium-Wintergarten (ca. 8 x 3
m), grofe sonnige Terrasse, eingefriedeter Garten mit seitlichem Zugang sowie ein grofies
Gartenhaus mit zwei separaten Raumen, ideal als Werkstatt, Hobbyraum oder zusatzlicher
Stauraum.

Zwei Garagen (ca. 9 m und 6 m Lange, eine mit integriertem Hauswirtschaftsraum) bieten viel
Stell- und Nutzflache.

Verftigbar ab 01.12.2026.

(Makleranfragen sind nicht erwtinscht.)

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Kamin, Barrierefrei

Lage

Kerpen bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Arzten.
Kerpen-Sindorf zahlt zu den beliebtesten Wohnorten im Rhein-Erft-Kreis. Die Kombination
aus ruhigem Wohnen, hervorragender Infrastruktur und exzellenter Verkehrsanbindung
macht diese Lage besonders attraktiv.

Vorteile der Lage:

*Kindergarten ca. 80 m entfernt
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*Grundschule ca. 1 km, ca. 14 Minuten zu Fuf3

*Ruhiges, verkehrsarmes Wohngebiet

*Sehr gute Anbindung an Koéln, Aachen und Dusseldorf

*S-Bahn-Anschluss Sindorf, schnelle Autobahnanbindung (A4 / A61)
*Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Gastronomie und Freizeitangebote in direkter Nahe
*Hoher Freizeit- und Erholungswert

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 39,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Haus + zweite Garage
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Galerie

Wintergarten, Terrasse

Haus (Sud-Ansicht)
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Haus + erste Garage

Haus (Sﬁd-sicht)
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Galerie

Wintergarten
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Galerie

Garten + Wintergarten

Garten

Badezimmer EG
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Galerie
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Galerie

Badezimmer OG
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Der Architekt: _ architexTuRRURO

Titz und Kerpen,den 16.03.2011
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registiomummer:  NW2025005506176

AR TR

Energieverbrauch Treibhausgasemissionen 8,89 kg CO,-Aquivalent /(m*2)

Endenergieverbrauch
* 389 kWh/(m*a)
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Endenergieverbrauch dieses Gebédudes B g 38,90 kWh/(m*a)
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Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwas‘ser

T

| o Zeitraum " Ensgielriger® ;f_':{rnég_ Energzﬁ\\r‘s;!)rrauch wa’;"%":i;’“‘“ H(Ai‘ol:zt"u;.ri;g 'gk"t‘:;
01.02.2023 | 31.01.2024 | Gas 1.1 59820 21312 38508 | 129
01.02.2022 | 31.01.2023 | Gas 11 6012,0 2131,2 38808 | 130 °
01.02.2021 | 31.01.2022 | Gas 1.1 5954,0 21312 38228 | 113
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Vergleichswerte Ende“l‘i;r‘glié'i'

R D | E B Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
o 25 50 78 wo 128 1o s 200 228 -am  auf Gebaude, in denen die Wérme fiir Heizung und Warm-
g A wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

A
K -2
\d ; f . f 4 ff ff Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
§ § beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& "'gbw dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

‘ L)
&ég‘ s n é’ j éii§ .bé{}? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
b d $§ 2 f 2 f Kesselheizung zu erwarten ist.
£ &g 8
s PR T MRTTANS. LT TR S 13a i 00 ——

Erlduterungen zum Verfah;e

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzfldche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fubnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
* gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhipauschale In kwh
VEFH Elnfamillenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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