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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hamburg

Schone Aussicht - Stilvolle 1,5-Zimmer-
Erdgeschosswohnung in Uhlenhorst

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

1970

3

1,50
48,00 m?2
10,00 m2
Gas
80.000 €
317 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459415/

Objekt-Nr. OM-459415
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 620.000 €

22085 Hamburg

Hamburg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Garagen
Tiefgaragenplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
modernisiert

1

1

Erdgeschoss

1

1

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Einen Sprung uber die Strafie und Sie geniefen das Flair an der Aussenalster. Bei dieser
ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine neuwertige Erdgeschosswohnung, HP, die
durch eine gehobene Innenausstattung besticht und kann nach Vereinbarung sofort bezogen
werden. Das Apartement besteht aus 1,5 Zimmern mit Blick in den sonnigen Garten. Ein
aktueller Energieausweis liegt zur Besichtigung vor. Uber einen Fahrstuhl gelangen Sie aus
der TG bequem in die entsprechende Etage. Besonders hervorzuheben ist die grof3zligige
Terrasse vor den Zimmern. In der Innenausstattung mit inbegriffen ist eine neue
Einbaukitiche, im Flur und im kleinen Zimmer stehen Einbauschrinke zu Ihrer Verfiigung.
Zur Wohnung gehoéren aufSerdem ein Kellerraum, zur gemeinschaftlichen Nutzung Sauna und
Waschmaschine.

Ausstattung
Einbaukiiche neu 2025

Herd mit Bora Abzug,

Backofen mit Mikrowelle

Parkettboden

bodentiefe Fenster

Badezimmer 2020 komplett saniert
Einbauschranke im Flur und SZimmer

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Sauna, Einbaukitiche

Lage

Die Immobilie befindet sich in beliebter Wohnlage in Hamburg Uhlenhorst. Die Buslinien 17
und 6 verkehren in der Nahe. In direkter Umgebung finden Sie ein paar Restaurants, Cafés,
Arzte, Backereien und ein Einkaufszentrum vor. Auch einige Griin- und Parkanlagen,
Modegeschafte, Bars, Buchhandlungen und Fitnessstudios erreichen Sie.

Infrastruktur: }
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 178,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Blick in den Garten
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Galerie

Blick in die Wohnung
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Galerie

Blick ins Wohnzimmer
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Einbauschrank
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Galerie

Tur zum Schlafzimmer
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieausweis fiir Wohngebiude DL
gemat den §§ 16 1. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 9 18.11.2013
HH-2018-001954148

Registriernummer 2
15.06.2028 _ 1301008
Glitig bis Objektnummer ista Elné-r_g_i_eazsweis-wummer

Gebaude

Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudetyp |

Schéne Aussicht _:; 22085 Hamburg
Adresse

| Gebaudetell
1970

Baujahr Gebiude ¥

2016

Baujahr Warmeerzeuger 39

12

Anzahl Wohnungen

1.459.32 m? __ nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
et M s NI W) - — L S e e st
Gebaudenutzfliche (A}

H-Gas/Schweres Erdagas

et ettt e e e - Gebaudefoto
? {freiwillig)

Wesentliche Energietrdger fir Heizung und Warmwasser ¥
keine kelne

bl PR

Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Art der Liftung/Kilhlung X Fensterliiftung . Liftungsaniage mit Wérmerﬂckgewiinr}ung ~ Anlage 2ur
. Schachtliiftung .. Liftungsanlage ohne Wirmeriickgewinnung Kithlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises ,
. Neubau __ Vermietung/Verkauf - ' Modernisierung (ﬁnderunngrwelterunE)% . Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Geb3 udes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs untir Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Belujgsfl:?iche dient die energetische
Gebaudenutzflidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet Die
angegebenen Vergleichswerte solien Uberschidgige Vergleiche erméglichen (Eriﬁuterungfnj siche Seite 5}, Teil des

Energieausweises sind die Modernisierungsem pfehiungen (Seite 4).

|| Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellit (Energiebedarfsauswels). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. |

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs ersitellt (Energleverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. |

—r- - —

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch - Eigertiimer Aussteller

. | Dem Energieausweis sind zus3tzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefligt (freix?vi!flge Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energleauswels dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude
oder den oben bezeichneten Geb3udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, ein n uberschldgigen Vergleich von
Gebauden zu ermoglichen. -

Lo

. Ausstelier
Ista Deutschland GmbH
Ronny Thieme _
- 04356 Leipzig . T A G €
- ~ i - Datum, tinterschrift des .ﬁ.usstelaa
1} Datum der angewendeten £ nEY, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnFy 3) WEdﬁachangaben moglich
2) Bel nicht rechtzeitiger Zuteltung der Registriernummer (§ 17 Absaiz 4 Satz 4 und EnkV} ist das Datum der 4) bel Warmenetzen Baujahr der

Antragstellung einzutragen, die Registriernummer Ist nach deren Eingang nachtidglich einzusetzen. Ut}e rgabestation
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WEIS fiir r Wonhngebaude

gemaf den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes HH-2018-001954148
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Energieausweis fiir Wohngebiude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes HH:2
- Registri

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
178 kWh/{m>-a)

TerT—r—— - e . - : o

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes 4l
195 kWh/(m*-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

018-001954148

ernummer ¥

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primir-
Zettraum Energletriger ¥ energie- Energ}iﬁaﬁrauch |
faktor

von | bis

101.01.15 31.12.17

pp— = —_— Frisicisic

§/Sces Erdgas 1,10 _ 68.961

Antell Heizung! Klima- |
- [kwh] | faktor |

| 689.061 @ 113

01.01.15 | 31.12.17 1,10 | 875659 |

ik Wi, i,

Warmwasserzuschiag

Warmwasser durch He

Die modelthaft ermittelteh Vergleichswerte beziehen sich
aut Gebaude, in denen tﬂid Warme fur Heizung und
|

kessel im Gebiude bereitgestellt

wirdl.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
g b beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
S &S NS & \Q:z‘? S& F& dass hier normalerweise ejn um 15 bis 30% geringerer
s & 4.513‘ & g? Qs* & a? '5?’ & c‘&’ Energieverbrauch als bej vergleichbaren Gebiuden mit
@' < 8‘ & +§"’ S8 E‘;-%if-‘ Kesselheizung zu erwariern ist.
7 I ¢ & &L |
% &K T 25
S &F &
O
£ ~¢ & K
28 S

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs is

tdurch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung,, die im Allgemeinen grofder ist als

die Wohnfliche des Gebiudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebi
des Witterungseinflusses und sich 3ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrau

1) siehe FuBnote 1 auf Selte 1des Fnergleausweises Z) slehe FuRnote 2 auf Seite 1¢

3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlipe, Warmwasser: ader Kihlpauschale inkWh 4} EFH: Einfamilienhaus, MFH;

dees welcht insbesondere wegen
h?a b.

leg Energieausweises
Mehrfamilienhaus
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