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Exposé

Doppelhaushalfte in Pforzheim

GroBziigige Doppelhaushalfte in Pforzheim-Sonnenhof

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Ubernahme

1970
670,00 m?
2

6,00
186,00 m?
Fernwarme

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459401/

Objekt-Nr. OM-459401
Doppelhaushilfte

Verkauf: 559.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Widmaier

75180 Pforzheim
Baden-Wurttemberg
Deutschland

Zustand gepilegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Garagen 1

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese charmante Doppelhaushalfte vereint grof3zligiges Wohnen, flexible
Nutzungsmoéglichkeiten und eine ruhige Lage am Stadtrand. Das Haus prasentiert sich in
teilrenoviertem Zustand (Obergeschoss) und bietet ideale Voraussetzungen ftir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder eine Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.

Bereits beim Betreten tiberzeugt das Haus durch seine angenehme Wohnatmosphére und die
durchdachte Raumaufteilung. Helle Wohnbereiche, vielseitig nutzbare Zimmer sowie die
separate Einliegerwohnung eréffnen zahlreiche Gestaltungsmoéglichkeiten und machen die
Immobilie besonders attraktiv.

Die Einliegerwohnung verfiigt iber einen eigenen Bereich und eignet sich hervorragend zur
Vermietung, als Homeoffice, Praxis oder fiir Angehorige. Dadurch bietet das Objekt nicht nur
hohen Wohnkomfort, sondern auch interessantes wirtschaftliches Potenzial.

Der Auf3enbereich mit Garten und Terrasse schafft zusatzlichen Lebensraum im Freien und
ladt zum Entspannen ein. Die ruhige Stadtrandlage verbindet naturnahes Wohnen mit guter
Erreichbarkeit samtlicher Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Eine Immobilie mit vielseitigem Potenzial in angenehmer Wohnlage — ideal fur alle, die
grof3ziigiges Wohnen mit flexiblen Nutzungskonzepten verbinden méchten.

Ausstattung

Das Obergeschoss prasentiert sich in einem gehobenen und hochwertigen
Ausstattungsstandard. Edle Natursteinbdden verleihen den Wohnraumen eine elegante und
zeitlose Atmosphédre und unterstreichen den gepflegten Charakter der Immobilie. Die
Ausstattung tiberzeugt durch ihre hochwertige Ausfiihrung sowie ein stilvolles Wohnambiente.

Die Einliegerwohnung im Untergeschoss befindet sich tiberwiegend im baujahrtypischen
Zustand, wurde jedoch stets sorgfaltig gepflegt und befindet sich in einem ordentlichen
Gesamtzustand. Dadurch bietet sie eine solide Grundlage ftir individuelle Modernisierungs-
oder Gestaltungsmoglichkeiten nach eigenen Vorstellungen.

Die dazugehorige Garage wurde im Jahr 2025 grundsaniert und mit einer PV-Anlage
ausgestattet.

Fugfiboden:
Teppichboden, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver, zentrumsnaher Stadtrandlage im Pforzheim-
Sonnenhof und verbindet urbanes Wohnen mit hohem Erholungswert. Einkaufsmoéglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzte sowie offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten
erreichbar und sorgen fiir eine hervorragende Infrastruktur im Alltag.

Gleichzeitig bietet die Umgebung zahlreiche Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und
Erholung. Spazier- und Radwege, Grunflachen sowie naturnahe Bereiche befinden sich in
unmittelbarer Nahe und schaffen eine angenehme Wohnatmosphéare mit hoher Lebensqualitat.

Die Kombination aus guter Anbindung an die Innenstadt und ruhigem Wohnumfeld macht
diesen Standort besonders attraktiv fur Familien, Berufstatige und alle, die stadtnah wohnen
mochten, ohne auf Ruhe und Erholung zu verzichten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 182,76 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Ansicht von Westen
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer OG

Essbereich OG
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Galerie

Diele OG

Schlafzmmer OG
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Galerie

Gaste-/Kinderzimmer OG

Kiiche OG
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Duschbad mit Waschkiiche OG

Gaste-WC im OG
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Galerie

Kiiche EG

Wohnzimmer EG
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Galerie

Essbereich im EG

Bad EG "
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Galerie

Hobbyraum im EG
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Grundrisse
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Grundrisse
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