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Exposé

Wohnung in Fellheim

Helle 3-Zimmer Whg. mit Balkon und Doppelgarage
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Objekt-Nr. OM-459360
Wohnung

Verkauf: 255.000 €

Ansprechpartner:
Fr. Pfohmann

87748 Fellheim

Bayern

Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahmedatum 01.09.2026
Etagen 2 Zustand modernisiert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 73,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 81,00 m? Etage 1. OG
Energietrager 01 Garagen 1
Hausgeld mtl. 361 € Stellplatze 2
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit 73 m? Wohnflache liegt im ersten
Obergeschoss eines liebevoll gepflegten Mehrfamilienhauses in Fellheim. Im Jahr 2016 wurde
sie umfassend kernsaniert: Alle elektrischen Leitungen und Schalter, samtliche
Sanitarinstallationen, der Wandputz sowie die Bodenbeldge wurden in einem zeitlosen und
modernen Stil erneuert. Ein einladender Balkon bietet Raum zum Entspannen. Ihre
Waschmaschine findet bequem Platz in der gemeinschaftlichen Waschkiiche, und ein
separates Kellerabteil sorgt fiir zusatzlichen Stauraum.

Die im Kaufpreis enthaltene Garage bietet Giberraschend viel Platz: Zwei Kleinwagen finden
bequem hintereinander darin Platz.

Der gemeinschaftliche Garten ladt die Bewohner zum Verweilen und Entspannen ein. Dieses
Angebot ist ideal fiir Paare.

Ausstattung

In der Wohnung wurde im Wohnbereich, Schlafzimmer, Arbeits-/Kinderzimmer, Flur sowie in
der Kiiche Eichenlaminat verlegt. Das Tageslichtbad tiberzeugt mit hochwertigen Fliesen, einer
Badewanne sowie einem Waschbecken und WC. Die weiflen Tiiren sind mit finf
Querfrasungen gestaltet. Alle Fenster und Fenstertiiren bestehen aus Kunststoff und sind mit
Rollladen versehen.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad

Sonstiges

- Eine neue Olheizung wurde Ende 2024 installiert. Daher ist der Energieausweis nicht mehr
aktuell

- Warmedammung der Fassade an der Nord-, Ost- und Westseite des Gebaudes

Privatverkauf vom Eigentiimer ohne Makler!

Lage

Fellheim ist eine bezaubernde Gemeinde, die mit ihrer guten Anbindung und der Ndhe zur
Stadt Memmingen in 10 Fahrminuten besticht. Die Nahversorgung ist durch eine kleine
Backerei direkt vor Ort gewahrleistet, wihrend weitere Einkaufsmdéglichkeiten in den
angrenzenden Orten Kirchdorf, Heimertingen und Boos zu finden sind. Im Ort selbst gibt es
eine Arztpraxis, einen Kindergarten und eine SB-Bank. Die Grundschule befindet sich im
nahegelegenen Heimertingen. Weitere Einkaufsméglichkeiten wie eine Metzgerei, mehrere
Supermarkte, Zahnarzte und eine Grundschule sind in den Nachbarorten rasch erreichbar.
Die Umgebung ladt mit vielfaltigen Freizeitangeboten inmitten der Natur dazu ein,
Spaziergange zu unternehmen, Erholung zu finden und Badespaf3 im Freibad oder an den
nahegelegenen Badeseen zu geniefen. Dank der verkehrsgiinstigen Anbindung tber die A7
und A96 lassen sich die umliegenden Stadte und Regionen schnell erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 110,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Aufienansicht Haus
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Galerie

Garten zur Mitbenutzung
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Balkon

Flur
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Galerie

Von Bad in Flur

Bad
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Galerie

Bad

Kinder-/Arbeitszimmer
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Kinder-/Arbeitszimmer

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer
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Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer
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Grundrisse

1. Obergeschoss

ca. 1587 m*

Grundriss
nicht mafBstablich
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Exposé - Anhédnge
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Energieausweis s wonngeaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013

\

Giiltig bis: 25.08.2029 Registriernummer® BY-2019-002851325

Il {oder "Registriernummer wurde beantragt am...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse 'Schlossweg 3, 87748 Fellheim
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 1964

o — = S i e i s Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger®® 2000

- P o . e e | ! (freiwillig)
Anzahl Wohnungen |6
Gebéaudenutzflache (A,) 576,00 m2 . (X| nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fir Heizél
Heizung und Warmwasser *
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Loftung/Kihlung X Fensterliftung [] Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [] Anlage zur

Sh gt el | J Schachtliftung L | Laftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung ["] Neubau [| Modernisierung IX] Sonstiges
des Energieausweises [] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfléche dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wonhnfléachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschligige Vergleiche ermaglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

['] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[X| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [X| Eigentiimer  [] Aussteller

(] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

\

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
tiberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

e

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater
c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraRe 89 20082000 10 st el (IR s L
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2} Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (8 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtriglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben maglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

AF-Nr.: 2010000331418 EA-Nr.: 0014012952608190000897594
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— n e rglea USWEIS fiir Wohngebaude

——| gemaR den 838 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

— | Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriemummer? By-2019-002851325 j @
=\ {oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

—

Energiebedarf

CO,-Emissionen® [ | kg/(m2-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes i

_ ' B kWh/(m2-a)
ARSI | | | |

0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250

- —

. kWh/(m2-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebéiudes
Anforderungen geméB EnEV ¥ Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert _J kWh/(m?-a)  Anforderungswert | ‘kth[mZ-a) [] Verfahren nach DIN V 18599
Energeiisc_l‘n_e“q.uahtéit der Gebaudehdlle H,~ [] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
IseWert|_|W/meK)  Anforderungswert | |W/m#K) 7] Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten .
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?2-a)
Angaben zum EEWarmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf”
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- AEEEmyE | c | o | & [
Energien-Warmegesetzes (EEWirmeG) ' .
e 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >260
Art: | | Deckungsanteil: 1% W
s D 909092 [ ol 3 3 = Padiod e =
— e S § 3 &g S & g g
T 7 ] 2=l ge 8 g0 s
L ) s &£ & & 4§55 §§ &8
t w & Py § £s §'s
w v o [} [t o
ErsatzmaBnahmen® & 28 SE
Lo &Z o
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die 5 3;’ = §
ErsatzmaBnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2 i |

EEWirmeG erfiillt. 2 :
[] Die nach 87 Abs. 1 Nr. 2 EEW&rmeG verschéarften Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

L] Die in Verbindung mit 88 EEW&rmeG um | | % Die Energieeinsparverordnung lésst fiir die Berechnung des
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen fihren kénnen. Insbesondere wegen

Verschérfter Anforderungswert o standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Primarenergiebedarf: Jkth{mz-a} keine Riickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die

- e ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Geb#udenutzflache (A,), die im

fur die energetische Qualtitat der [ Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

Gebéaudehtille H, W/(m2-K)

L J

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe

4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 8) nur bei Neubau im Fall der Anwendung

van §7 Absatz1 Nr. 2 EEW&rmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000331418 EA-Nr.: 0014012952608190000897594



56140000310406

techem
T, SRS

En ergiea uUswelis s Wohngebaude

% gemals den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom” 16.10.2013
— | Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer® By-2019.002851325 ] @
_E__ i (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")
= | Energieverbrauch
i1, Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
/1110 |[kWh/(m2-a)
D | e | rINEEEER
125 150 175 200 225 >250

A5 [ 121 [kWh/(m2-a)

: Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 110 kWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager™ Primér- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] | faktor
von bis faktor [kWh] |
01.01.16 | 31.12.16 Heizol 1,10 67.5680 3.863 63.717 : 0,94
01.01.1_75 31.12.17  Heizal 1,10 62.750 9.402 53.348 i 0,93
_01.01.18: 31.12.18 | Heizol 1,10 64.000 8.111 55.889 1,05
el 4 | . o = el L
| =i e 30 | et
Vergleichswerte Endenergie’
4 o Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
ARG c | o | e | ‘PN Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
R O S .. M N O 0 T 10 durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
- i
> 5 o~ 50 = o Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
f g § .,ofs”;;_,‘-‘t" g‘,r? E:?a? _'g?g? Nahwarme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu
3 ét? 2 g5 & ek bl beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
¥ = = &8 gg _g;g‘,’ &y geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden
& & & &8 5S S &< mit Kesselheizung zu erwarten ist.
g 77 &5 F & &
& e § S5 &5
s s XS
s §¢ &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen
groler ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht

insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
i hldge, Warm oder Kithlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Leerstandszust q
AF-Nr.: 2010000331418 EA-Nr.: 0014012952608190000897594
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