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Exposé

Reihenendhaus in Rastatt

‘N

Modern, energieeffizient und perfekt fiir Familien

Objekt-Nr. OM-459307
Reihenendhaus

Verkauf: 680.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Sommer

76437 Rastatt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 239,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 153,00 m? Garagen 1
Energietrager Fernwarme Stellplatze 1
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Objektbeschreibung

Dieses moderne und auflerst gepflegte Reihenendhaus aus dem Jahr 2018 bietet 153 m?
Wohnkomfort, verteilt auf 6 Zimmer, und befindet sich in einer der beliebtesten Wohnlagen
Rastatts — dem ruhigen, grinen und familienfreundlichen Joffre-Areal. Die Kombination aus
hochwertiger Ausstattung, energieeflizienter Technik und einer durchdachten Raumaufteilung
macht dieses Haus zu etwas Besonderem.

Energieeffizient & zukunftssicher dank PV-Anlage

Ein besonderes Plus ist die Photovoltaikanlage mit Speicher, die dauerhaft Energiekosten
reduziert und das Haus zu einer nachhaltigen, modernen Immobilie macht.

Wohnen mit Wohlftihlfaktor — Garten & Dachterrasse

Der eigene Garten bietet Platz zum Spielen, Entspannen und Genief3en — ideal fiir Familien
oder alle, die gerne Zeit im Freien verbringen.

Zusatzlich wartet im Dachgeschoss eine kleine Dachterrasse, perfekt fir ruhige Abendstunden
oder den ersten Kaffee am Morgen.

%+ Hochwertige Ausstattung, die tiberzeugt

Die offene Einbauktiche mit Granitarbeitsplatte, Glasriickwand und hochwertigen
Elektrogeraten ist bereits im Kaufpreis enthalten.

Zwei voll ausgestattete Badezimmer (jeweils mit Dusche, eines zusatzlich mit Wanne) sowie ein
Gaste-WC im Erdgeschoss sorgen fiir maximalen Komfort im Alltag.

Im vollstandig unterkellerten Haus befindet sich eine grofie Waschktiiche sowie ein gerdumiger
Lager- und Hobbybereich — ideal fiir Ordnungsliebhaber oder zusétzliche
Nutzungsmaoglichkeiten.

Komfortable Parkmoglichkeiten

Eine Garage direkt neben dem Haus sowie zusétzliche Stellplatze vor der Garage und vor dem
Haus bieten ausreichend Platz fiir mehrere Fahrzeuge.

Lage — alles, was Familien brauchen

Das Haus liegt im beliebten Joffre-Areal, einer modernen Wohngegend mit hervorragender
Infrastruktur:

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergiarten und OPNV sind bequem erreichbar.

Die Autobahnanschliisse Richtung Karlsruhe und Baden-Baden sind nur wenige Minuten
entfernt — ideal ftr Pendler.

Raumaufteilung — durchdacht & grofiztigig
Erdgeschoss:

® Flur 6,24 m2

* Gaste-WC 5,8 m2

¢ Kuche offen7,35 m2

* Wohn/Essbereich34,21 m2

* Terrasse mit Pergola-Markise ca.13m2
Obergeschoss:

¢ Flur 3,55 m2
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* Bad mit Dusche und Wanne 6,9 m2
¢ Kinderzimmer 114,99 m2

¢ Kinderzimmer 213,33 m2

* Bliro/Gastezimmer10,04 m2
Dachgeschoss:

® Flur 1,17 m2

¢ Bad mit Dusche und Wanne 6,83 m2
¢ Elternschlafzimmer 27,14 m2

* Ankleide 8,62 m2

* Dachterrasse 4,21 m2

Keller:

¢ Flur 6,62 m2

¢ Lagerraum 29,14 m2

* Hausanschluss und Wasche 15,08 m2

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Rastatt, die Barockstadt am Rhein, bietet eine hohe Lebensqualitiat mit einer guten
Infrastruktur. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut ausgebaut, was schnelle
Wege in die Innenstadt und umliegende Gemeinden erméglicht. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte sowie Schulen und Kindergarten sind in der Nahe vorhanden.

Freizeitmoéglichkeiten wie Parks, kulturelle Angebote und Sportvereine runden das attraktive
Wohnumfeld ab.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 86,37 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Terrasse

Grundrisse

Erdgeschoss

b
-
2
e
X
5 8
el =
)
S N
2
o 3
by
.:;_\ ..'._\ .:._\
- N e X
17 4,88 35
e At
17, 102 10 376 35 Wohn- und Nutzflachen EG
S e A—At
|7// 1,15 (/10 1,39 ”10 2,14 ,35/ Flache
i 5,40 M Name Flache Teiler WoFIV
wC 156m* 1 1,56 m?
Diele 6,40m? 1 6,40 m?
Kiiche 7,48 m? 1 7,48 m?
Wohnen/Essen 33,75 m* 1 33,75 m?
D&Z | PLAN Terrasse M25m 2 563m
0000-0202 - Joffre Areal - Rastatt - 02.
Hauser 1,2,10 Grundriss EGBem o.M. 18.11.2016

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459307/

Seite 14/16



Grundrisse

Obergeschoss
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Grundrisse

auBen, DIN 18195, Teil 6

2

Kellerraum 2
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