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Exposé

Reihenhaus in Delmenhorst

Reihenhaus mit Garage in familienfreundlicher Lage

Objekt-Nr. OM-459292
Reihenhaus

Verkauf: 299.000 €

27751 Delmenhorst
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 168,00 m? Zustand renoviert
Etagen 4 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 98,30 m? Garagen 1
Nutzflache 53,68 m? Heizung Sonstiges

Energietrager Ol
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Objektbeschreibung

In ruhiger Sackgassenlage von Delmenhorst-Stickgras befindet sich dieses charmante
Reihenmittelhaus in massiver Bauweise, das sich in einem bereits umfassend sanierten und
modernen Zustand prasentiert. Die Immobilie bietet ihren neuen Eigentiimern ein sofort
bezugsfertiges Zuhause mit hochwertiger Ausstattung und durchdachtem Raumkonzept.

Mit einer Wohnflache von ca. 98,3 m? sowie einer zusatzlichen Nutzflache von ca. 53,68 m?
erstreckt sich das Haus tber insgesamt vier Etagen — ideal fir Familien oder Paare.

Besonders hervorzuheben ist das grof3zligig modernisierte Wohn- und Essbereich, der einen
schonen Blick in den Garten sowie direkten Zugang zur Terrasse bietet — ein idealer Ort fir
entspannte Stunden im Freien.

Das Haus verfuigt tiber insgesamt drei Schlafzimmer, ein modernes Géaste-WC sowie

einen vollstandig ausgebauten Dachboden, der tiber eine feste Treppe erreichbar ist und sich
hervorragend als zusatzliches Schlafzimmer, Buiro oder Hobbybereich eignet.

Im Keller stehen neben dem Ollager zwei weitere praktische Lagerraume zur Verfiigung.
Weitere Ausstattungsmerkmale sind ein exklusiver Garagenstellplatz, der im Kaufpreis
enthalten ist, ein erneuertes Garagendach, nachtraglich eingebaute Rollldden, zum grofiten
Teil neue Fenster sowie eine moderne Haustiir. Die Beheizung erfolgt iiber eine Olheizung
aus dem Jahr 1991 mit bereits erneuertem Heizkessel, der zuverlassig fiur Warme sorgt.

Der aktuelle Heizdlbestand von ca. 3.000 Litern deckt — je nach Verbrauch — den Bedarf

fiir etwa 2-3 Jahre.

Dieses gepflegte und bereits modernisierte Reihenhaus bietet ein komfortables Wohnerlebnis

in ruhiger, familienfreundlicher Lage und tiberzeugt durch seinen bezugsfertigen Zustand -
ein attraktives Angebot in gefragter Wohnlage von Delmenhorst.

Ausstattung

Zustand & Ausstattung:

-Teilweise hochwertig saniert

-Neues Badezimmer + vollstdndig erneuertes Gaste-WC
-Neue Bodenbeldge: Laminat im gesamten Haus, Vinyl in der Kuiche
-Wande neu verputzt

-Haus wird ohne Einbaukiiche verkauft
-Ausbau-Dachboden (zusatzlicher Raum maoglich)
-Uberwiegend neue Fenster & Rollladen

-Terrasse mit Gartenzugang

-Garage inklusive (Dach erneuert)

-Keller mit viel Stauraum

Fugfiboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC
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Lage

Ruhiges Familienleben in begehrter Sackgassenlage — Delmenhorst-Stickgras

Dieses Reihenhaus befindet sich in einer besonders ruhigen Sackgassenlage im gefragten
Stadtteil Delmenhorst-Stickgras — ideal fiir Familien, die ein sicheres und entspanntes
Wohnumfeld suchen. Durch die verkehrsberuhigte Lage ist hier nur Anliegerverkehr erlaubt,
was fur eine angenehme Ruhe und ein hohes Maf3 an Sicherheit sorgt — insbesondere fiir
Kinder, die gefahrlos drauf3en spielen kénnen.

Die Nachbarschatft ist gepragt von gepflegten Einfamilien- und Reihenhausern sowie einem
harmonischen Miteinander. In fuflaufiger Entfernung finden sich mehrere Kindergirten,
Schulen und Spielplatze, die das Wohngebiet besonders familienfreundlich machen. Auch
Freizeitangebote, Sportvereine und Grunflachen befinden sich in unmittelbarer Nahe und
laden zu aktiven Nachmittagen oder erholsamen Spaziergiangen ein.

Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten, Apotheken, Arzte und sonstige Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind bequem erreichbar. Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
ermoglicht schnelle Wege ins Delmenhorster Zentrum sowie nach Bremen. Auch mit dem Auto
ist man durch die Nahe zur A28 und A1 bestens angebunden.

Diese Lage bietet somit den perfekten Mix aus Ruhe, Sicherheit und guter Infrastruktur - ein
wunderbarer Ort fir Familien, die nach einem Zuhause in einer gewachsenen und
kinderfreundlichen Umgebung suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 252,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
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Wohnzimmer mit Gartenblick
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Kiiche

Kiiche
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Galerie

Schlafzimmer 1. OG Schlafzimmer 1. OG

Schlafzimmer Ausblick 1. OG
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Galerie

Schlafzimmer 1. OG Schlafzimmer 1. OG
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Kinderzimmer 1. OG
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Galerie

Kinderzimmer 1. OG
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2. Kinderzimmer 1. OG
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Galerie

Flur 1. OG

Flur 1. OG
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Dachgeschoss
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Badezimmer 1. OG
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Badezimmer 1. OG

Badezimmer 1. OG
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Galerie

Badezimmer 1. OG

Badezimmer 1. OG
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Gaste-WC EG

Gaste-WC EG
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Galerie

Gaste-WC EG

Gaste-WC EG
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Exposé - Grundrisse

Hausquerschnitt
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459292/ Seite 21/24



Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Kellergeschoss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459292/ Seite 23/24



Exposé - Grundrisse

Lageplan
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