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Exposé

Einfamilienhaus in Furtwangen

Gepflegtes Einfamilienhaus in sonniger Siidhanglage mit
Aussicht und gro3em Garten

Objekt-Nr. OM-459287
‘ Einfamilienhaus
. 8 ouc 418.000 €

78120 Furtwangen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 1.275,00 m? Zustand gepilegt
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 165,00 m? Garagen 1
Nutzflache 30,00 m? Stellplatze 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In ruhiger und naturnaher Lage von Furtwangen im Schwarzwald, im Wohngebiet Kussenhof,
befindet sich dieses gepflegte Einfamilienhaus auf einem grof3ztigigen Grundstiick mit
sonniger Stidhanglage und 1.275 m2.

Das Haus wurde 1972 erbaut und tber viele Jahre hinweg sorgfaltig instandgehalten. Es
befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und bietet ein angenehmes und ruhiges
Wohnumfeld.

Die sonnige Hanglage mit stidlicher Ausrichtung sorgt fiir viel Licht im Haus und ermoglicht
eine schone Aussicht. Wald und Wiesen befinden sich in unmittelbarer Ndhe und laden zu
Sport, Spaziergangen und Erholung im Alltag ein.

Mit ca. 165 m2 Wohnflache, verteilt auf 8 Zimmer und 3 Bader, bietet das Haus viel Platz fir
Familien oder fiir Menschen, die Wohnen und Arbeiten miteinander verbinden mochten.

Die beiden hellen Raume im Untergeschoss erweitern die Nutzungsmoglichkeiten des Hauses
und eignen sich gut als Géaste-, Arbeits- oder Ruickzugsbereich.

Das grofiztigige Grundstiick wurde tber viele Jahre liebevoll gepflegt und verfiigt neben

Zierflachen auch uber einen gewachsenen Nutzgarten und ist ideal fiir Gartenliebhaber
geeignet.

Ausstattung

*165 m2 Wohnflache

*sonnige Stidhanglage mit Aussicht

*8 Zimmer

*3 Bader

sWaschktiche und Vorratsraum

egepflegter Gesamtzustand

eIsolierglasfenster und Tiiren (erneuert vor ca. 15-20 Jahren)
*Photovoltaikanlage (durchschnittlicher Ertrag 11.000 kWh/Jahr)
*Olheizung (Baujahr 2016)

*zusiatzlicher Holz-Kachelofen

*Glasfaseranschluss

*Einzelgarage mit Erweiterungsmoglichkeit

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand. Teilweise entspricht die Ausstattung
noch dem Baujahr, sodass individuelle Modernisierungen je nach persénlichem Anspruch
sinnvoll sein kénnen.

~,Gerne senden wir Thnen bei Interesse ein ausftihrliches Exposé zu und beantworten Ihre
Fragen.
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Fur Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins freuen wir uns tiber Ihre
Kontaktaufnahme per E-Mail oder Telefon.

Da wir tagstiber nur eingeschrankt erreichbar sind, bitten wir Sie, gegebenenfalls eine
Nachricht auf der Mailbox zu hinterlassen. Wir melden uns zeitnah bei Ihnen zurtck.

Telefon: 07723 / 656 8214

Privatverkauf — provisionsfrei fiir den Kaufer.

Lage

Das Haus liegt im Wohngebiet Kussenhof am Stadtrand von Furtwangen im Schwarzwald.

Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhdusern und viel Natur. Wald und Wiesen sind
schnell erreichbar und bieten einen hohen Freizeitwert.

Eine Haltestelle des Buirgerbusses befindet sich in der Nahe. Einkaufsmoéglichkeiten und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Stadte Villingen-Schwenningen und Freiburg im Breisgau sind gut erreichbar und machen
die Lage auch fiir Pendler attraktiv.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 117,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Westseite mit Garten

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459287/ Seite 4/16



Galerie

Wohnzimmer, Blick nach Stiden

Efzimmer_1.0G
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Galerie

Kiiche_1.0G
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Galerie

Schlazimmer_l .0G
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Kinderzimmer_Dachgeschof3
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Galerie

Arbeitszimmer_Dachgeschof
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Galerie
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Ansicht von Stuiden
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Galerie

OSTEN

Ansicht von Osten
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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