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Exposé

Wohnung in Konstanz

Sonnenbalkon mit See- und Alpenblick

Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

55.000 €

sofort

Objekt-Nr. OM-459249
Wohnung

Verkauf: 695.000 €

Ansprechpartner:
K. Burgbacher

78464 Konstanz
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Garagen 2
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

In einer der begehrtesten Wohnlagen von Konstanz — im ruhigen Stadtteil Allmannsdorf/Staad
— erwartet Sie diese charmante 4,5-Zimmer-Eigentumswohnung. Die gepflegte Wohnanlage mit
nur 12 Parteien liegt eingebettet in ein griines, ruhiges Umfeld - hier genieffen Sie Ruhe,
Weitblick und Lebensqualitat auf héchstem Niveau. Aus jedem Fenster ertffnet sich ein freier
Blick ins Griine — und vom Balkon aus genief3en Sie ein wunderschénes Panorama auf den
Bodensee, die Alpen und die umliegende Natur.

Wohnen mit Wohlfuhlcharakter

Die Wohnung tiberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss und ein helles, freundliches
Ambiente.

Vom Eingangsbereich gelangen Sie in die grofizligige Diele, die gentigend Platz fur eine
Garderobe und sogar einen Essbereich bietet. Von hier aus 6ffnen sich alle Raume:

zwei Kinderzimmer, ein Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss und
separatem WC, eine praktische Kiiche mit Einbauktiche sowie das lichtdurchflutete Wohn-/
Esszimmer.

Von hier aus betreten Sie den sonnigen Balkon (Stid-Stidost-Ausrichtung) mit Markise — der
perfekte Ort flir ein Friihstiick in der Morgensonne oder einen entspannten Abend mit Blick
auf den See.

Ein eigener Kellerraum mit Stromanschluss bietet zuséatzlichen Stauraum.

Zur Wohnung gehoért auflerdem eine grofiztigige, freistehende Doppelgarage mit
Stromanschluss und grofem Einfahrtsbereich - ideal auch fiir grof3ere Fahrzeuge oder
zusatzlichen Stauraum. Diese kénnen Sie zu einem Kaufpreis von 55 000€ separat erwerben.

Im Kellergeschoss stehen Ihnen auf3erdem ein grofier Trockenraum, eine
Gemeinschaftswaschmaschine sowie ein Aufenzugang zum begehbaren Tiefgaragendach mit
weiteren Trocknungsmoglichkeiten im Freien zur Verfigung.

Ausstattung

Laufend modernisiert und gepflegt

In den vergangenen Jahren wurden in der Wohnung sowie am gesamten Wohngebaude
umfangreiche Sanierungen und Modernisierungen durchgefiihrt, sodass sich die Immobilie in
einem sehr gepflegten Zustand prasentiert.

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Leben, wo andere Urlaub machen

Konstanz ist eine charmante Stadt am Bodensee mit einer hohen Lebensqualitat. Die Nahe zu
zahlreichen Freizeitmoglichkeiten wie Radwegen, Parks und kulturellen Angeboten macht
diesen Standort besonders attraktiv.

Die Lage dieser Wohnung ldsst keine Wiinsche offen:

In nur etwa 5 Gehminuten (ca. 500 m) erreichen Sie den See- und Badezugang am Hoerlepark
— perfekt fir ein erfrischendes Bad, Spaziergiange oder entspannte Stunden am Wasser.
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Allmannsdorf/Staad bietet eine hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzten, guter Busanbindung sowie Fahranbindung (KN-Meersburg) —
und gleichzeitig Ruhe und Natur vor der Haustur.

Diese Wohnung vereint einzigartige Lage, durchdachte Raumaufteilung und freie Aussicht —
ein Zuhause, das Ruhe und Lebensqualitit mit Stadtnidhe verbindet.

Ob fiir Familien, Paare oder als wertbestindige Kapitalanlage: Hier wohnen Sie, wo Erholung
zuhause ist!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 103,00 kWh/(m2a)

Energieeflizienzklasse D
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Galerie

NESE b,
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Exposé - Grundrisse
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