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Exposé

Wohnung in Dortmund

Moderne Wohnung mit Balkon und Panoramablick im
Dortmunder Siiden

Baujahr

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

1976

3,00
100,00 m?2
110,00 m?
Strom

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459241/

Objekt-Nr. OM-459241
Wohnung

Verkauf: 359.000 €

Ansprechpartner:
Amir Rosehi

44229 Dortmund
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete und modern gestaltete 94 m? Wohnung tiberzeugt durch ihre
offene Raumaufteilung, stilvolle Ausstattung und einen auflergewohnlichen Ausblick tiber den
Dortmunder Stiden.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grofztigiger, offener Eingangsbereich.
Von hier aus gelangen Sie rechter Hand in den lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich mit
offener Kiiche, der eine moderne und einladende Wohnatmosphare schafft. Bodentiefe Fenster
im Wohnzimmer sorgen fiir besonders viel Tageslicht und erméglichen den direkten Zugang
zum grof3ziigigen Balkon. Von hier aus geniefsen Sie einen beeindruckenden Panoramablick
uber den Dortmunder Stiden. Die vorhandene Einbaukiiche ist im Angebot enthalten und fligt
sich harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein.

Linker Hand befindet sich der separate Schlaf- und Badezimmerbereich. Die Wohnung verftigt
uber zwei Schlafzimmer. Das zweite Zimmer eignet sich ideal als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer und bietet somit flexible Nutzungsmoglichkeiten.

In der gesamten Wohnung wurden hochwertige Fliesen verlegt. Die Fuf3bodenheizung sorgt in
allen Raumen fiir angenehmen Wohnkomfort und ein modernes Wohngeftihl.

Besonders hervorzuheben sind die zwei stilvoll ausgestatteten Badezimmer. Eines der Bader
verfliigt Gber eine moderne bodentiefe Dusche sowie ein Bidet und bietet damit zuséatzlichen
Komfort.

Die Wohnung verfiigt zudem tiber neue Fenster sowie teilweise elektrische Rollladen.

Das Dach des Hauses wurde bereits erneuert, wodurch zuséatzliche Investitionen in diesem
Bereich entfallen.

Ein echtes Highlight ist der Balkon mit einmaligem Blick tiber den Dortmunder Stiden. Eine
vorhandene Markise sorgt auch an sonnigen Tagen fiir angenehmen Komfort und ladt zum
Entspannen und Genief3en ein.

Der Hauptenergietrager ist Strom. In Verbindung mit der modernen Ausstattung und der
Fufibodenheizung konnen sich gegentuiber dlteren Ol- oder Gasheizsystemen potenziell
geringere Heizkosten ergeben.

Ein Waschkeller, eine gemeinschaftliche Waschktiche, ein Fahrradraum sowie ein eigener
Kellerraum und ein Stellplatz runden dieses attraktive Angebot ab.

Das Haus wird tiberwiegend von Eigentiimern bewohnt, was fir eine gepflegte und
angenehme Hausgemeinschaft spricht.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Eigennutzer ebenso wie flir Kapitalanleger, die Wert auf
Qualitat, Komfort und eine attraktive Lage legen.
Ausstattung

Fufboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Um die Besichtigungen fiir alle Beteiligten moglichst zielgerichtet und effizient zu gestalten,
bitten wir vor Terminvereinbarung um einen geeigneten Finanzierungsnachweis, einen
ausreichenden Einkommensnachweis oder einen entsprechenden Kapitalnachweis.

Der Verkauf erfolgt provisionsfrei, es fallen keine Maklerkosten fiir den Kaufer an.
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Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Dennoch
ubernehmen wir keine Gewahr fur die Vollstdndigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der
enthaltenen Informationen. Irrttimer, Anderungen sowie Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Lage
Die Wohnung befindet sich in der beliebten Dortmunder Bittermark - einem der gefragtesten
und attraktivsten Wohngebiete im Dortmunder Stden.

Die Lage zeichnet sich besonders durch ihre ruhige, griine und zugleich hervorragend
angebundene Umgebung aus. Die Wohnung liegt ruhig am Ende einer Sackgasse und bietet
dadurch ein besonders angenehmes und entspanntes Wohnumfeld. Die Bittermark steht far
hohe Lebensqualitat, gepflegte Wohnstraffen und eine naturnahe Wohnatmosphére mit
zahlreichen Spazier- und Freizeitmoéglichkeiten.

Direkt angrenzend befinden sich die ebenso beliebten und exklusiven Stadtteile Kirchhérde
und Liicklemberg, die den Dortmunder Stiden seit Jahren zu einer der begehrtesten
Wohnlagen der Stadt machen.

Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergirten, Arzte sowie Restaurants und Cafés befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Auch die Dortmunder Innenstadt sowie die umliegenden Stadtteile
sind schnell erreichbar.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und hochwertigem
Wohnumfeld macht diese Lage besonders attraktiv — sowohl fiir Eigennutzer als auch fur
Kapitalanleger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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