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Exposé

Erdgeschosswohnung in Koln

%+ Renovierte 3 Zimmer Wohnung Koln Ziindorf | Balkon |
Gartenzugang

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

3,00

65,00 m?
Gas

210 €

60 €
3.150 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459235/

Objekt-Nr. OM-459235
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 990 € + NK

Ansprechpartner:
Bastian Rohde

51143 Koln
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Bitte keine Jobcenter-Anfragen!
* Highlights auf einen Blick #
- Helle 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit ca. 65 qm
- Frisch renoviert (Parkett aufgearbeitet, neue Turen, frisch gestrichen)
- Grofier Balkon mit Blick ins Griine und Zugang zum Gemeinschaftsgarten
- Ruhige Wohnlage mit Gartencharakter
- Stellplatz direkt am Haus inklusive
- Optional: Garage + zusatzlicher Auf3enstellplatz
- Grof3ztigiges Wohnzimmer mit viel Licht
-Tageslichtbad mit Badewanne
-Grofer Kellerraum + gemeinschaftlicher Waschraum
-Gepflegtes Haus & angenehme Nachbarschaft
Bitte schauen Sie sich vor einer Besichtigungsanfrage zunéchst das 360 Grad Video an.
Bezugsfrei ab sofort
O Zusammensetzung der Miete O
990 € Kaltmiete
60 € Stellplatz
210 € Nebenkosten (ohne Heizung & Warmwasser)
1.260€ Warmmiete
Gas und Strom werden direkt vom Mieter mit dem jeweiligen Versorger abgerechnet.
Optional:
Garage + zusatzlicher Aufienstellplatz: 100 € / Monat
* Objektbeschreibung *
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im beliebten Kdéln-Ztindorf!

Diese frisch renovierte 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss tiberzeugt durch helle Rdume,
einen grof3ztigigen Grundriss und ein besonders angenehmes Wohngefiihl.

Bereits beim Betreten fallt der freundliche Gesamteindruck auf: frisch gestrichene Wande,
neue Turen und aufgearbeitetes Parkett sorgen fiir eine helle und wohnliche Atmosphare.

Das grof3ztigige Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon bildet das Herzstiick der Wohnung. Der
Balkon mit Blick ins Griine und direktem Zugang zum Gemeinschaftsgarten 1adt zum
Entspannen ein.

Die Wohnung verfugt tiber:

ein grof3es Wohnzimmer,
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ein ruhiges Schlafzimmer,

ein weiteres Zimmer ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer,
eine separate Kiiche,

ein helles Tageslichtbad mit Badewanne,

sowie einen grofiziigigen Flur mit guten Stellmoéglichkeiten.

Ein eigener Kellerraum sowie ein gemeinschaftlicher Waschraum stehen ebenfalls zur
Verfiigung.

Der Stellplatz direkt am Haus gehort verbindlich zur Wohnung.

Zusatzlich kann optional eine Garage mit weiterem Auf3enstellplatz direkt davor angemietet
werden.

Der auf den Bildern sichtbare Kiichenblock kann leihweise tibernommen werden. Bitte
beachten Sie, dass derzeit keine Armatur vorhanden ist; diese muisste vom Mieter selbst
beschafft und montiert werden.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in ruhiger und angenehmer
Wohnlage.

Ausstattung

* Ausstattung *

-Frisch renoviert

-Aufgearbeitetes Echtholzparkett
-Neue Innentiiren

-Frisch gestrichene Wande

-Neue Schalter & Steckdosen
-Balkon mit Zugang zum Gemeinschaftsgarten
-Tageslichtbad mit Badewanne
-Stellplatz direkt am Haus

-Optional Garage + weiterer Stellplatz
-Grogfler Kellerraum
-Gemeinschaftlicher Waschraum
-Ruhige Wohnlage

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Vollbad

Sonstiges

* Sonstiges *

-Interesse an langfristigem Mietverhaltnis

-Bitte nur Anfragen mit geregeltem Einkommen
-Jobcenter-Anfragen kénnen leider nicht berticksichtigt werden

-Keine Hunde erwtiinscht
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-Der Ktichenblock wird leihweise tiberlassen und ist nicht Bestandteil der Mietsache

-Die Beheizung erfolgt tiber eine Gasetagenheizung; Gas und Strom meldet der Mieter selbst
beim jeweiligen Versorger an

Das Mietverhaltnis wird als Indexmietvertrag abgeschlossen — eine faire Losung fir beide

Seiten, bei der die Miete an die allgemeine Preisentwicklung (Verbraucherpreisindex) gekoppelt
ist.

Lage
* Lagebeschreibung »

KoéIn-Ziindorf zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen im rechtsrheinischen Stiden Kélns und
verbindet ruhiges Wohnen mit guter Infrastruktur.

Geschifte des taglichen Bedarfs, Restaurants, Arzte, Schulen und Kindergirten befinden sich
in der Nahe. Die Rheinpromenade sowie zahlreiche Grunflachen laden zu Spaziergangen und
Freizeitaktivitiaten ein.

Auch die Verkehrsanbindung tiberzeugt:

Die Koélner Innenstadt, der Flughafen Kéln/Bonn sowie die Autobahnen A59 und A3 sind
schnell erreichbar.

Ideal far Paare, kleine Familien oder Berufstatige, die ruhiges Wohnen im Griinen schatzen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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