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Exposé

Einfamilienhaus in Moers

Architektenjuwel mit Dachterrasse & Garten im
japanischen Stil in Moers - nahe Dusseldorf

Baujahr 1974

Grundsttuicksflache 704,00 m?2

Etagen 3

Zimmer 7,00
Wohnflache 377,00 m?
Nutzflache 377,00 m2
Energietrager Ol

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459193/

Objekt-Nr. OM-459193
Einfamilienhaus

Verkauf: 985.000 €

Tirgrathsfeldweg 7
47447 Moers
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 4
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Objektbeschreibung

Dieses aufiergewOhnliche Architektenhaus mit Einliegeroption im verkehrsberuhigten
Tirgrathsfeldweg am Lauersforter Wald in Moers vereint grof3ziigiges Wohnen, reprasentatives
Ambiente und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — nur einen kurzen Weg von Dusseldorf und
dem tubrigen Rhein-Ruhr Raum entfernt.

Auf einen Blick:

-ca. 7 Zimmer, davon bis zu 5 moégliche Schlafzimmer

-3 Ebenen: Erdgeschoss, Obergeschoss mit Galerie & Dachterrasse, Souterrain

-separierbare Einliegerwohnung/Buro mit eigenem Eingang

-Dachterrasse, 2 Auflenterrassen im EG & japanisch gestalteter Garten

-Kamin im Wohn-/Essbereich & Aufienkamin auf einer Terrasse

-Doppelgarage mit 2 Stellpldtzen + 2 Aufienstellplatze in der Einfahrt

-ruhige Strafie, Waldrandlage, Einkaufsmoéglichkeiten in der Nahe

-Wohnen mit Loft-Charakter

Bereits beim Betreten des Hauses 6ffnet sich der grofztigige Wohn-/Essbereich mit
imposanter Fensterfront und Blick ins Griine. Die Kombination aus edlem Parkett, moderner
Architektur und grofer Raumhohe verleiht dem Haus einen besonderen Loft-Charakter. Der
Kamin sorgt in der kiihleren Jahreszeit fir eine behagliche Atmosphare.

Angrenzend befinden sich gleich zwei Kiichen, ideal fiir gr6fere Haushalte, eine
Einliegerlésung oder die Kombination von Wohnen und Arbeiten. Vom Wohnbereich aus
gelangen Sie auf zwei Terrassen und in den liebevoll angelegten Garten — ein geschiitzter
Ruckzugsort mit hoher Privatsphare. Auf einer der Terrassen 1adt ein AuSenkamin zu langen
Abenden im Freien ein.

Im Erdgeschoss finden sich zudem ein Gaste-WC, ein Duschbad sowie zwei weitere Raume.
Ein Teil dieser Ebene lasst sich bei Bedarf als separate Einliegerwohnung oder Biuiroflache
abtrennen - inklusive eigenem Zugang von aufien.

Galerie & Dachterrasse — Licht, Luft & Weitblick

Uber die offene Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss mit Galerie. Von hier aus geniefen Sie
den Blick tiber den Wohnbereich und den Garten — ein beeindruckendes Raumgefiihl.

Auf dieser Etage stehen Ihnen zwei weitere Zimmer zur Verfiigung, die sich je nach Bedarf als
Schlafzimmer, Arbeits- oder Ankleidezimmer nutzen lassen. Das Masterbad mit Badewanne
und Tageslicht rundet den Komfort auf dieser Ebene ab.

Ein besonderes Highlight ist die weitlaufige Dachterrasse mit Holzdeck. Sie bietet viel Platz
zum Sonnen, Entspannen und Feiern — ein privater Outdoor-Bereich tiber den Dachern der
Nachbarschatft.

Souterrain mit Bar & vorbereitetem Indoor Pool

Das Souterrain bietet unerwartet viel Raumgefiihl und eroffnet zusatzliche
Nutzungsmoglichkeiten:

-grofier, heller Raum, zuletzt als Biiro- bzw. Konferenzraum genutzt

-hier befand sich urspriinglich ein Innenpool, der derzeit tiberbaut ist und wieder reaktiviert
werden kann

-weiteres Zimmer, ideal als Gaste- oder Hobbyraum

-Duschbad
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-Waschktiche
-Heizungsraum
-grof3zligiger Lager- und Abstellraum

-Ein stimmungsvolles Extra ist die urige Bar im Untergeschoss — perfekt fiir gesellige Abende,
Feiern oder als privater Riickzugsort

Aufienbereich & Parken

Das Haus liegt diskret hinter einer Einfriedung in einer verkehrsberuhigten Strafe. Der schén
eingewachsene Garten bietet viel Griin, Sitzplatze und Gestaltungselemente im japanischen
Stil.

Fuar Fahrzeuge stehen eine Doppelgarage mit zwei Stellplatzen sowie zwei zusatzliche
Auglenstellplatze auf der Einfahrt zur Verfigung — ideal fiir Familien mit mehreren Autos oder
Besucher.

Fazit:

Ein einzigartiges Architektenhaus mit viel Licht, Weite und Charakter, das Wohnen, Arbeiten
und Entspannen auf besondere Weise verbindet. Ob Familie, anspruchsvolles Paar oder
Selbstandige mit Blirobedarf — dieses Objekt bietet auflergewodhnliche Moglichkeiten in bester,
ruhiger Lage von Moers.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad,
Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Der Tirgrathsfeldweg tiberzeugt durch seine ruhige Wohnlage in unmittelbarere Nahe zum
schoénen Lauersforter Wald — ideal fiir Spazierginge, Jogging oder den Ausgleich nach einem
Arbeitstag. Gleichzeitig ist die Infrastruktur zum taglichen Einkaufen und sonstigen
Dienstleistungsangeboten schnell erreichbar. Im direkten Umfeld gibt es ein vielseitiges
Angebot an Aktivitaten, von Wassersport am Elfrather See bis zu Tennis und Handball beim
TV Vennikel e.V. mit seiner schénen Clubanlage. Die Nahe zur Autobahn und die gute
Anbindung ermoglichen kurze Wege nach Diisseldorf und in die umliegenden Stadte im
Rhein-Ruhr Raum.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 127,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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