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Exposé

Villa in Kanzem

Landhausvilla auf groBem parkahnlichen Anwesen

Baujahr 1966

Grundstiticksflache 11.000,00 m?
Zimmer 11,00

Wohnflache 320,00 m?
Energietriager Ol

Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459154/

Objekt-Nr. OM-459154

Villa

Verkauf: 950.000 €

54441 Kanzem
Rheinland-Pfalz

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

renovierungsbedurftig
6
3
1
4

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die gerdumige Villa liegt am ruhigen Ortsrand des Winzerdorfs Kanzem an der Saar und
uberzeugt

mit elegantem Charme, grof3zligigem Raumangebot und einem parkdhnlichen Grundstiick von
ca. 11.000 m2.

Eine seltene Kombination aus Gréfie, Privatsphare und stilvollem Wohnkomfort.
Errichtet ca. 1966 in Massivbauweise, Gesamtwohnflache ca. 320 m?,
Olzentralheizung, Bj. 1986.

Raumkonzept im Erdgeschoss:

Entrée mit grofiem Flur, linker Trakt: zwei gemutliche Zimmer und Badezimmer - ideal fiir
Kinder oder Gaste.

Zentraler Wohnbereich rechts: lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit bodentiefen Fenstern,
Kaminofen,

angrenzendes Musikzimmer und Bibliothek, Zugang zur tiberdachten Terrasse mit
Aufienkamin,

Kiiche mit direktem Zugang zum Auflenbereich sowie grof3zligiges Esszimmer,

praktisches Géaste-WC und Garderobe,

Elternschlafbereich: grofes Schlafzimmer, Tageslichtbad, separatem WC und Ankleidezimmer.
Obergeschoss, Keller und Extras:

Treppenaufgang mit Zugang zur grofen Doppelgarage mit Sektionaltor.

Dachgeschoss: drei Zimmer und ein weiteres Badezimmer,

umfangreicher Dachboden als Stauraum.

Kellergeschoss: Heizungsraum, Waschraum, Lagerflachen und weitere flexibel nutzbare
Raume, teils lichtdurchflutet.

Aufienbereich:
Parkahnliches Grundstiick rund um das Haus,
Mehrere Terrassen, Teichanlage, viel Griin und Rasen.

Grof3er Baumbestand sowie naturbelassene Flachen — perfekt zum Entspannen und Natur
geniefien

Ausstattung

Fufboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Energieausweis in Vorbereitung!
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Lage
Kanzem bietet gute Anbindung an Konz und Saarburg (je ca. 10 Autominuten), Trier ca. 20
Autominuten

Grenznahe Lage zu Luxemburg ca. 20 Autominuten

Kanzem verfiigt tiber einen eigenen Bahnhof; Grundschule und Kindergarten befinden sich im
Nachbarort Wiltingen.

Einkaufs-, Apotheke- und Arztesektoren in Konz und Saarburg
Trier als Grof3stadt in ca. 20 Minuten erreichbar

Vielfaltige Freizeitmoglichkeiten: Wander- und Radtouren direkt vor der Tiir, Bushaltestelle
fulaufig, Bahnhof 700 m entfernt.

Infrastruktur: .
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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