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Exposé

Einfamilienhaus in Paderborn

Gepflegtes Architektenhaus in ruhiger zentraler
Wohnlage

Objekt-Nr. OM-459091
Einfamilienhaus

Verkauf: 710.000 €

Ansprechpartner:
Michael Auge

33100 Paderborn
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Baujahr 1991 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 990,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 3 Schlafzimmer 3

Zimmer 7,00 Badezimmer 2

Wohnflache 202,00 m? Garagen 2

Nutzflache 296,00 m?2 Stellplatze 2

Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das architektonisch gelungene Haus aus Erstbesitz ist nach Stiden ausgerichtet mit grofem
eingewachsenen Garten und Terrasse. Die auf drei Etagen verteilten Flachen mit 7 Zimmern
bieten einer Familie vielfaltige Moglichkeiten zum Wohnen und Arbeiten. Ein Highlight ist der
grofie Wohn-/Essbereich mit Galerie und bodentiefen Fenstern/Ttren.

Im Erdgeschoss befinden sich ein grofiziigiger Eingangsbereich, Kiiche, Bad, WC sowie 2
weitere Zimmer. Das Objekt ist fast vollstandig unterkellert mit viel Tageslicht in fast allen
Raumen und FufSbodenheizung. Die Zimmer im Dachgeschoss wurden in diesem Jahr neu
ausgebaut. Die ca. 40 gqm grof3e Doppelgarage mit Sektionaltor hat einen direkten Zugang zum
Haus. Die grofizligige Zufahrt bietet weitere Stellmoglichkeiten.

Ausstattung

Das Einfamilienhaus ist sehr solide gebaut und befindet sich in gepflegtem Zustand. In den
letzten Wochen wurden alle Raume bezugsfertig renoviert. Dartiber hinaus wurden
umfangreiche Arbeiten zur Energieoption des Gebaudes durchgefiihrt: Austausch der
Fensterscheiben und Rolldden, Installation einer Photovoltaikanlage.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus befindet sich in einer Sackgasse/Spielstrafie in absolut ruhiger und gehobener
Wohnlage in Paderborn Kernstadt und am Rande eines Naturschutzgebietes. Der schén
angelegte, eingewachsene Garten ist in gepflegtem Zustand. Einkaufsmoglichkeiten,
Kindergarten, Arzte und Apotheke sowie Schulen sind fuflaufig erreichbar. Zur Innenstadt
Paderborn sind es 3 km - wenige Minuten mit dem Auto oder zu Fuf3 iber einen begriinten
Fupweg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 145,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hausansicht Sud-Ost
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Galerie

Hausansicht Ost-Seite

Haus von der Spielstrafie
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Galerie

Terrasse mit Markise

Garagentor
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Galerie

Garten an der Spielstrafie

Garten von der Terrrasse
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¥

Terrassenblick nach Osten

Garten im November
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Galerie

S e

Esszimmer im EG
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Galerie

Blick Esszimmer - Terrasse

Blick vom WZ au Empore
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Empore

Einbauktuiche
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Duschbad mit WC

Bad mit Badewanne
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Galerie

Ausgebautes DG mit Vinylboden

KG gefliest, FuSbodenheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459091/ Seite 13/17



Galerie

Waschktiiche mit Tageslicht
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Exposé - Grundrisse
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Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Dachgeschoss
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Exposé - Grundrisse
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