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Exposé

Wohnung in Kernen (Rommelshausen)

Wohnen im idyllischen Remstal: Helle 2-Zimmer-
Wohnung mit Balkon

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1993

2,00
44,18 m?
3,04 m?
Gas

280 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459053/

Objekt-Nr. OM-459053

Wohnung

Verkauf: 195.000 €

Friedhofstrafie 1

71394 Kernen (Rommelshausen)

Baden-Wiurttemberg

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.08.2026
gepflegt

1

1

1. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Eine kompakte, gut geschnittene Wohnung in ruhiger Lage mit solider Ausstattung — ideal fir
alle, die ein angenehmes Wohnumfeld mit guter Anbindung schatzen.

Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines ruhigen 6-Familien-Hauses. Mit einer
Wohnflache von 44,18 m? bietet sie eine durchdachte Raumaufteilung und eignet sich fir
Singles oder Paare.

Der Wohnbereich ist offen gestaltet und verfligt tiber eine integrierte Kiichenzeile (Herd,
Backofen, Kiihlschrank) mit Thekenbereich. Grof3e Fensterflachen sorgen fiir eine angenehme
Helligkeit und schaffen eine freundliche Wohnatmosphére. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie
auf den stidlich ausgerichteten Balkon (ca. 2,50 x 1,50 m).

Das Schlafzimmer ist gut geschnitten und bietet ausreichend Platz. Das Tageslicht-
Badezimmer mit Dusche, WC und Waschbecken ist hell gestaltet; zusatzlich steht ein kleiner
Putzbalkon (ca. 1,30 x 1,00 m) direkt am Bad zur Verfligung.

Die Wohnung wurde im Jahr 2019 im Wohnbereich (Wohnzimmer, Flur und Schlafzimmer)
mit modernen Vinylbéden ausgestattet, wahrend Bad und Kiichenbereich zeitlos gefliest sind.

Zur Wohnung gehort ein eigener Kellerraum. Gemeinschaftlich stehen eine Waschkiiche sowie
ein Trockenraum zur Verfiigung.

Ein PKW-Augfienstellplatz kann bei Bedarf angemietet werden.

Die Beheizung erfolgt tiber eine zentrale Gasheizung mit Blockheizkraftwerk, das im April
2026 erneuert wurde.

Ein Glasfaseranschluss ist im Haus vorhanden.

Die Wohnung ist aktuell vermietet, jedoch garantiert bezugsfrei ab 01.08.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in gewachsener und tiberwiegend ruhiger Wohnlage im Ortsteil
Rommelshausen in einer wenig befahrenen Strafie, die hauptsédchlich von Anwohnern genutzt
wird. Entsprechend ist das Wohnumfeld angenehm ruhig und von einer lockeren
Wohnbebauung gepragt — ideal fiir alle, die ein entspanntes Wohnklima schéatzen.

Die direkte Umgebung ist typisch fiir ein gepflegtes Wohngebiet mit kleineren
Mehrfamilienhausern und Einfamilienhdusern. Durch die zurtickhaltende Verkehrsbelastung
und die tiberschaubare Nachbarschaft entsteht eine angenehme, fast dorfliche Atmosphare,
ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten zu mtissen.

Die S-Bahn-Station Rommelshausen (Linie S2) ist in ca. 15 Gehminuten erreichbar. Von hier
aus bestehen regelméflige Verbindungen in Richtung Stuttgart (bis Flughafen) und
Schorndorf.

Auch mit dem Auto sind beide Stadte schnell erreichbar, wodurch die Lage sowohl fiir Pendler
als auch fiir Berufstétige in der Region attraktiv ist.

Im Ortszentrum von Rommelshausen - ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar - finden
sich samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Die Lage im Remstal bietet zudem einen hohen Freizeitwert. Weinberge, Felder und
Grunflachen beginnen praktisch vor der Haustiir und laden zu Spaziergangen, Joggingrunden
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oder Fahrradtouren ein. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zur Stadt und einer gut
ausgebauten Infrastruktur.

Fazit zur Lage:

Ruhiges Wohnen in gewachsener Umgebung mit guter Anbindung: Die Kombination aus
naturnahem Umfeld, funktionierender Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte macht diesen Standort besonders attraktiv — sowohl fiir Eigennutzer als
auch fur Kapitalanleger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 156,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

HAUS 4, FriedhofstraBe 1

ObergeschoB

Wohnungs-Nr. 21 -

P
11 =
. 2 Zimmer-Wohnung
e - © 44,18 m? Wohnfliche
: pume Ql -
| | — Wohnen/ 560 x3,87 = 21,67
H Kochen 2126 x070 = 1,58
R O. = /. Zelle 056 x020 = 011 = 2314m?
: | - Schiafen 226 x4,00 = 9,04
o 0,625x2,85 = 1.18 = 10,82m?
VORPLATZ .\ Dusche/WC 2,85 x1,76 = 4,99
Tk, T . Zelle 0.0 x020 = 018 = 481m
. Vorplatz 1,51 x050 = 0,76
M 00 2375x125 = 2.7 = 373m
i = 42,50m
B e L2%Putz = 0,85m?

— = a1,65m?

Putzbalkon 1,30 x1,00 = 1,30

: @ O Balkon 250 x1,50 = 375

= 5,05/2 = 253m?

a = 4418m*
S MaBstab 1:100
; g Haus 4, O rechts, Nr. 21
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m
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Anhange
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EXKLUSIVES IMMOBILIEN-EXPOSE

Helle 2-Zimmer-Wohnung
Im idyllischen Remstal

71394 Kernen-Rommelshausen

195.000 €

Bezugsfrei ab 01. August - Ideal fur Eigennutzer & clevere Kapitalanleger.




EE E Kompaktes
-

Raumwunder
AALLLAAL

Ca. 44 m? hocheffizient
genutzte Wohnflache im 1.
Obergeschoss eines
gepflegten 6-Familien-
Hauses (Baujahr 1993).

Modernisiertes
Interieur

I’

Hochwertige Vinylbdden in
warmer Holzoptik (verlegt
2019) in Wohn- und
Schlafraumen.

O Licht
] Ak

Sudbalkon (ca. 3,75 m?) fiir
entspannte Stunden,
erganzt durch einen
praktischen separaten
Putzbalkon.

Sofortige
1 ﬁ Perspektive
4 \s
Aktuell noch vermietet,
jedoch garantiert bezugsfrei

ab dem 01.08. fur eine
sofortige Nutzung.



Charakter.

Lage & Anbindung

Gelegen in einer ruhigen Anliegerstral3e in einem
gewachsenen, gepflegten Wohngebiet mit dorflichem

i

O
K-
15 Minuten zur
S-Bahn Station

Rommelshausen
(Linie S2).

N
lhr Zuhause

20-25 Minuten
nach Stuttgart.

10-15 Minuten
ins Zentrum von
Waiblingen.



Umgebung & Infrastruktur
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Nahversorgung Medizin & Alltag

Freizeit & Natur
(5-10 Min FuBweg)

/1 Ortskern schnell erreichbar

| Haus- und Fachérzte | Weinberge & Felder in direkter Nahe
| Supermarkte & Discounter /| Apotheke & Drogeriemarkt | ldeal fﬁr Spaziergange und
| Béckereien & Cafés | Banken & Dienstleister Joggingrunden

| Perfekte Balance aus naturnaher
Erholung und stadtischem Komfort




Wohnungsdetails & Grundriss
=
I C)5 N
[ /]
/ [TT
I KT
S— = (== R
50
. Du/we e
 ca. 4,81 m? — = ‘ L —
= -
* Wohnen/Kochen:
— = .23,14 m? >
- D\/)\ el , Ausstattungs-Details
Schlafen: © 0O | N : . o e
' OO0] | (} Kiiche: Integrierte Kiichenzeile im Wohnraum
L< Al | FQ = f— (ohne Geschirrspiilmaschine).
B @ =) | == 1 (“/ Bad: Dusche, WC, Waschbecken. Tageslicht,
— ; = — Wand- und Bodenfliesen. Zugang zum kleinen
Putzbalkon.

(7 Extras: Eigener Kellerraum, gemeinschaftliche
Waschkiiche & Trockenraum im Untergeschoss.
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Energieeffizienz & Technik

Energieausweis * Klasse: E
» Endenergieverbrauch:
156 KWh/(m=a)

W » Aktueller Energietrager:

Erdgas (Zentralheizung)

Upgrade |
@@} Neues Blockheizkraftwerk (BHKW) im April 2026 eingebaut.

Benefit: Moderne und zukunftssichere Warmeversorgung
fur das gesamte 6-Familien-Haus mit potentiell positiven
Auswirkungen auf Energieeffizienz und Betriebskosten.

Connectivity: Glasfaseranschluss im Haus vorhanden.




Finanzielle Ubersicht
Kaufpreis 195.000 €

Monatliches Hausgeld | 280 €

Grundsteuer (jahrlich) | 58,16 €

L

Provisionsfrei / ohne Maklergebuhr

Zusatzoption: Aul3enstellplatz kann bei Bedarf flexibel
angemietet werden.

Interesse geweckt?

.~ Wir laden Sie herzlich zu einer
~individuellen Besichtigung ein.

Nutzer-Perspektive

Fur Eigennutzer: Planbare Einzugsmaoglichkeit in eine
gepflegte und gut geschnittene Wohnung.

Flir Kapitalanleger: Nahtlose Neuvermietung zum
aktuellen Marktzins maoglich, hohe Attraktivitat durch

E-Mail: kernenwohnung@gmail.com
NS S-Bahn-Nahe und BHKW (2026).
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