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Exposé

Doppelhaushalfte in Miulheim an der Ruhr

Exklusives Wohnen in bester Lage - Top Anbindung

renoviert m. Garten, Garage u. neuer Warmepumpe

IHR NEUES ZU AUSE

Moderne Doppelhaushalfte mit Garten,
Garage & Top-Anbindung
Frisch renoviert &

bald mit moderner @
Warmepumpe ausgestattet!

Ca. 140 m? Wohnflache
(inkl. Terrasse)
@ 50 m*Keller
@ 270 m? Grundstiick mit Garten
. @ Garage +2 Stellplitze
3 (inkL. 80 € monatlich)
| @ OPNV, Einkauf, Schulen, Arzte,
Freizeitangebote fuBlaufig

0 Autobahnkreuz Breitsscheid
in 5 Minuten - ideal fir das
gesamte Ruhrgebiet, Rheinland
und den Niederrhein

0 Baujahr 2008 / Erstbezug 2009

@ Nichtraucherhaus, ohne Haustiere

@ Kiiche kann vom Mieter
ibernommen werden

leicht gemacht!
Ruhige, iamu\uan—

freundliche e Lage in

bester Nachbarschaft

MODERN. PFLEGELEICHT. FAMILIENFREUNDLICH. Ohne e
Makler

f—h Bezugsfrei
m nach Absprache

Ein Zuhause zum Ankommen und Bleiben - in einer der
gefragtesten Wohnlagen von Miilheim-Selbeck.

Garage & Stellplitze
inkl. 80 €

Wohnfléche Keller Grundstiick
ca. 140 m? 50 m? 270m*
(inkl. Terrasse)

Baujahr 2008
Grundstticksflache 270,00 m2
Etagen 3

Zimmer 4,00
Wohnflache 140,00 m?
Energietrager Strom
Nebenkosten 200 €
Mietsicherheit 6.900 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459011/

Objekt-Nr. OM-459011
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.240 € + NK

Ansprechpartner:
Claus Martin

45481 Miilheim an der Ruhr
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Stilvolle Doppelhaushéilfte in Bestlage von Mitilheim-Selbeck—- moderne Doppelhaushalfte mit
Garten & Top-Anbindung - frisch renoviert, mit Garten, Garage & neu installierter Luft-
Warmepumpe.

Willkommen in Threm neuen Zuhause in einer der gefragtesten Wohnlagen im Ruhrgebiet.
Diese stilvolle und frisch renovierte Doppelhaushéilfte in Miilheim-Selbeck verbindet modernes
Wohnen, eine ruhige familienfreundliche Umgebung und eine hervorragende
Verkehrsanbindung auf ideale Weise.

Mit ca. 140 m2 Wohnflache, gro3ztigigem Keller, Garten, Terrasse, Garage sowie zwei
zusitzlichen Stellplatzen bietet die Immobilie viel Platz zum Wohlftihlen fir Familien, Paare
oder anspruchsvolle Berufspendler.

Das Haus wurde 2008 erbaut und 2009 bezogen. Es befindet sich in einem auferst gepflegten
Zustand und wird aktuell umfassend renoviert.

Die Highlights im Uberblick

ca. 140 m? Wohnflache inkl. Terrassenanteil

ca. 50 m? zusatzlicher Kellerbereich

ca. 24 m? Terrasse

ca. 270 m? Grundstiick

Sonnige Terrasse mit Garten in Stid-Lage

Garage + 2 PKW-Stellplatze

Frisch renoviert

Neue energieefliziente Buderus-Luftwdrmepumpe (wird in Kiirze ganz neu eingebaut)
ruhige und hochwertige Wohnlage

hervorragende Verkehrsanbindung durch die Nahe zum Autobahnkreuz Breitscheid und
zweier Bushaltestellen in fuBlaufiger Umgebung

Nichtraucherhaus

Sehr gepflegte Immobilie

Wohnen mit hoher Lebensqualitat

Ausstattung

Besonders hervorzuheben ist die aktuell erfolgende Modernisierung der Heiztechnik:

Vor Ubergabe wird die bestehende Gasheizung durch eine moderne und energieeffiziente
Buderus-Luftwirmepumpe mit einem 300 Liter Warmwasserspeicher ersetzt. Dadurch
profitieren die zuktinftigen Mieter von zeitgemafSem Wohnkomfort sowie deutlich attraktiveren
Energiekosten.

Die vorhandene Einbaukiiche kann bzw. sollte vom neuen Mieter ibernommen werden.

FugBiboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

Die Garage wird mit vermietet. Vorgesehener Mietzins 80 €.

Wiinschenswerter Weise kann die Kiiche erworben und tibernommen werden.

Provisionsfrei direkt vom Eigenttiimer.

Die Vermietung erfolgt ohne Makler.

Eine Maklercourtage fallt somit nicht an.

Kontakt tiber Premium Livings / Herrn Friedrich Rawe

015565411092

Da es sich um eine Privatvermietung handelt, sind Makleranfragen nicht erwtinscht.

Lage

Die Lage in Mulheim-Selbeck zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen der Region.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Backer, Gastronomie, Kindergarten, Grundschule sowie
zahlreiche Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Ndhe und sind fuflaufig erreichbar.
Auch der Golfplatz vor der Tir, der benachbarte Tennisverein, zahlreiche Pferdestalle und
Reiterhofe sowie die beliebte Sechs-Seen-Platte bieten einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.

Das nahegelegene Autobahnkreuz Breitscheid ermoglicht eine hervorragende Anbindung an
die gesamte Region - das Ruhrgebiet, das Rheinland und der Niederrhein werden durch das
nahegelegene Autobahnkreuz Breitscheid und durch due Autobahnen A3 und A52 perfekt
angebunden. Stadte wie u.a. Dusseldorf, Essen, Duisburg, Oberhausen, Bochum, Dortmund,
Ko6ln oder Krefeld sind schnell erreichbar. Trotz der Lage im Ruhrgebiet befindet sich das Haus
in einer landlichen Lage mit viel Feldern, Waldern und Griinflaichen im Umland.

Ideal fir Familien mit Kindern und Berufspendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 44,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Straf3enansicht
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Garage

Wohnen
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Erdgeschoss
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Kind
19o9m

Erstes Obergeschoss
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Keller

Flur

Waschen/HA

Keller
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Grundrisse
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Dachgeschoss
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

PROJEKT

Malheim a.d.R., Am Timpen - Haus 16
@ evonix
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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