ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Dresden

Helle 2 Zimmer Wohnung 2. OG Cossebaude

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1898

2,00
46,00 m2
48,00 m?
Gas

170 €
1.050 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459007/

Objekt-Nr. OM-459007

Wohnung

Vermietung: 350 € + NK

Ansprechpartner:

ETG Bossecker/Kollek

Bahnhofstr.9
01156 Dresden
Sachsen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.09.2026
renoviert

1

1

2. 0G

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sonnige 2 Zimmer Wohnung im 6 Familien Haus in Cossebaude, Fahrradschuppen im Garten.
Die Bilder sind aus einer Baugleichen Wohnung im EG. Das Laminat in der zu vermietenden
Wohnung ist Buche.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad

Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 106,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Dusch Bad
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Galerie

Garten mit Fahrradschuppen
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Strassen Ansicht
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Galerie

Flur Blick iﬁ Wohnzi. und Kich

Schlafzimmer
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Galerie

Bad

Flur Blick in Schlafz. und Bad
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Grundrisse
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Grundrisse

techem
= T

% Ene rg iea USWGiS fiir Wohngebéaude

gemal den §8§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom" 16.10.2023

Registriernummer s»zozsoosznanJ @

000827
000008
0207

[ Gultig bis:  16.03.2036

ity
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
| Adresse a Bahnhofstr. 9, 01156 Dresden
et 3 S - — — _- —_— |
Gebaudeteil* Ganzes Gebdude |
Baujahr Gebéude™ 1896 = = ‘
| <= R . DU Gebéaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger * * 2023 ‘ 8
4 (freiwillig)
‘ Anzahl Wohnungen 6 ‘
Gebdudenutzfliche (A,) 357,60 m? [X] nach § 82 GEG aus der Wohnflsche ermittelt ‘
Wesentliche Energietrager
fur Heizung Eﬁrdgas L x
Wesentliche Energietrager
for Wxarmwassgar"g'l | Errdgas L
Erneuerbare Energien Art: | Verwendung:
Art der Laftung™ [X] Fensterluftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung 0 Lthungsan{age ohne Warmer(ckgewinnung
Art der Kihlung™ | [ Passive Kiihlung [[J Kithlung aus Strom
= T o [ Gelieferte Kaite [ Kihlung aus Warme ]
Inspektionspflichtige Klimaanlagen®  Anzshi: | Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung ["] Neubau ] Modernisierung [] Sonstiges
des Energieausweises [X] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig) )
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebéudes
Die energetische Qualitét eines Geb4udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
' Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebener: ‘cichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erléuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweisss sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnunigen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [X] Eigentiimer [ Aussteller

(] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschligigen
Vergleich von Gebiuden zu ermdglichen.

J
==

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater

c/o Techem Energy Services GmbH
HauptstraRe 89

65760 Eschborn

1) Datum des GEG, b
3) Mehrfachangaben maglich 4) bei

17.03.2026
Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

J

des ang Andery 2um GEG 2) nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
Baujahr der U 5) Kl oder Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

AF-Nr.: 2010000441614 EA-Nr.: 0137024111703260001325325
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Grundrisse

techem
——

[ Energiea USWQiS fiir Wohngebaude

geméR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom" 16.10.2023

i

[ Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer suzozemsznmj @

| Energiebedarf

AR |
0 25 5 75 100

”'

Anforderungen gemaR GEG ?
Primarenergiebedarf
istwert| |kwWhimz.a)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,’
Ist-Wert {:]WI(ml K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

O eingehalten

Treibhausgasemi
Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[ Ixwh/nv-a)
|

125

[ IkwhAn2-a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungswert D KWh/{m?.a)

Anforderungswert |:] W/{m2.K)

1

en kg CO, -Aquivalent/(m?-a)

150 225 >250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[J Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach 8 31 GEG (* Modellgebaudeverfahren®)

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

kWh/{n?-a)

(e \
Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien i
{1
v t Energien:”  [Jfir Heizung [Ifur Warmwassor | )
[] Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemaR §71 Absatz 1 in  °
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[JErillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptioner ,
nach 871 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit §71b bis h GEC
o 0 (Wa 71b) | |
O Warmepumpe (§71¢) !
O Stromdirektheizung (§71d) | i
O Solarthermische Anlage (§71e) i
O Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§71f.0) i

Vergleichswerte Endenergie”

0 Warmepumpen-Hybridheizung (§71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§71h)
oD i g (§71 Absatz 5)
[JErfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach §71 Absatz 2 GEG: Anteil Wir- Anteil EE®) Anted EE®
m-s‘ der Einzel- aller 7
Art der erneuerbaren Energie: stellung: ~' anlage: Anlagen:
C e | i | | 7 —
&5 i | w][ %[ % Eréduterungen zum Berechnungsverfahren
summe” [ w]
N i A . fiir die di EE. " 9 Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs o
= Liag bl Anieperc fix;i¥o.die:00%:EE Nego! nicit gle i unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Art der erneverbaren Energle: Antell EE: Ergebnissen fuhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter
A ] Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
e o [ 3 Rickschlisse auf den tatséachlichen Energieverbrauch. Die
Gl %] ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
. % dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
[Iweitere Eintrége und Erlduterungen in der Anlage Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

1) siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2) nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3) nur bei Neubau

4) EFH: aus, MFH: Mehr
5) Anteil der lage an der Wa g aller Anlagen
6) Anteil EE an der by der Anlagen

AF-Nr.: 2010000441614

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459007/

7) nur bei éinem is mit Anlagen
8) Summe einschlieBlich gegsbenentalls weiterer Eintrige in der Anlage
9) Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall
10) Anteil EE an der Wal oder dem Warme-/Ka ]

EA-Nr.: 0137024111703260001325325
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Grundrisse

techem
e

gemaR den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom" 16.10.2023

Energiea USWEIS fir wohngebiude

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer s““““”""J @

“

0

Energieverbrauch

25 50

75

(i

Treibhausgasemissionen |25 | kg CO, -Aquivalent/(m?-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[ 106 |kWh/(m?-a)
D BE

150

vV

100 125

0

[ 116 |kWh/me-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

>250

225

Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes
(Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen)

106 kWh/{n?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager™ | Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
| Energie- [kwh] Warmwasser [kwh] faktor
von bis | faktor [kwh]
=l o L
01.01.23[31.12.23 ErdgasL 1,10 | 28.481 2.772 25.708 | 1,09
01.01.24 | 31.12.24 ErdgasL | 110 | 36.924 3.871 | 33.053 i 1.14 ]
| 1
1
101.01.25|31.12.25 Erdgas L = 1,10 | 40.888 3.634 37.254 ! 1,01
| = e
] | J
[0 weitere Eintrége in Anlage

, Vergleichswerte Endenergie”

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

AEEESNEREc | > | |
0 25 50 7 100 125 150 2 durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.
o 5 5 s =0 p & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
>3 9 & S5 88 S Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
s éf' é;? gF g8 S5 O SF beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
£ 5 o 5 §§ 88 5 g‘,’ geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden
§ &5 58 Qa.é’ gé’ S mit Kesselheizung zu erwarten ist.
g > oy y S S
& &8 § &§ g8
5§ z6 5
9 &4 a3
= & &g
=g § J
—

( Erauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Geb&udes.
Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 aut Seite 1 des E

auch Leerstand

W
War

oder Kihlig ale in kWh

3) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000441614

2) gegeb Lo

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459007/

EA-Nr.: 0137024111703260001325325
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Grundrisse

techem
et e

gemaR den §8§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom” 16.10.2023

i

| Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer  SN-2026-006279477 ] @

{ Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
X moglich

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

[ nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmalnahmen

Nr. | Bau- oder

|
MaRnahmenbeschreibung in

in

iwilige Angaben

als

geschatzte

Anlagenteile einzelnen Schritten

g | Einzel | Amorti

mit gréBerer

Modernisierung

maf- | tionszeit
nahme }

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

O

1 ‘ Sonstiges Nachtrégliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile
gegen Erdreich. ‘

2 | Sonstiges D&mmung zugénglicher Warmeverteilungs- und ggf. 1

vorhandener Warmwasserleitungen sowie Armaturen.

3 Energetische Modernisierung der Fa_ssade bzw. Einsatz
zusdtzlicher Warmedammverbundsysteme (gem. GEG),

soweit noch nicht erfolgt.

AuBenwand gg.
AuRenluft

Energetische Optimierung der Heizanlagentechnik (gem.ﬁ
GEG), soweit noch nicht erfolgt.

4 | Heizung

5  Heizung Einsatz erneuerbarer Energien fiir Heizung/

| Warmwasserbereitung.

I

]

weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich beifunter:

—

empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieRlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher ModernisierungsmaRnahmen

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000441614

https://www.ohne-makler.net/immobilie/459007/

EA-Nr.: 0137024111703260001325325
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