
Baujahr 1966

Etagen 3

Zimmer 2,00

Wohnfläche 44,00 m²

Energieträger Gas

Nebenkosten 80 €

Heizkosten 100 €

Summe Nebenkosten 180 €

Mietsicherheit 1.600 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Dachgeschosswohnung in Köln

Großzügiges DG-Apartment mit separatem Abstellraum |
44 m² | top Lage

Objekt-Nr. OM-458996

Dachgeschosswohnung

Vermietung: 550 € + NK
Ansprechpartner:
Heike Klinkhammer

Heidestr. 172
51147 Köln
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese helle und großzügig geschnittene Zwei-Zimmer-Dachgeschosswohnung bietet echten
Wohnkomfort auf 44 m². Der geräumige Wohnbereich mit offener Küchenzeile lädt zum
Wohlfühlen ein, während das separate Schlafzimmer zur ruhigen Hofseite hin liegt. 

Ein besonderes Plus ist der großzügige separate Abstellraum mit Dachfenster – ideal als
Hauswirtschaftsraum mit Platz für Waschmaschine und Trockner.

Ausstattung
- Modernes Bad mit bodengleicher Dusche, hochwertigen Sanitärobjekten, abgehängter Decke
und Handtuchheizkörper

- Überwiegend dreifach isolierverglaste Fenster für optimale Wärmedämmung und effektiven
Schallschutz

- Vollständig erneuerte Elektroanlage mit erhöhter Belastbarkeit und zahlreichen Steckdosen

- Laminatboden in Wohn- und Schlafzimmer sowie Abstellraum

- Fliesen in Flur und Bad

- Energieeffiziente Gaszentralheizung mit modernem Brennwertkessel

- Separater, großzügiger Abstellraum mit Dachfenster und Anschlüssen für Waschmaschine
und Trockner

- Eigener Kellerraum inklusive

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad

Sonstiges
Die Wandgestaltung obliegt dem Mieter.

Bei Interesse bitten wir um eine kurze Vorstellung: Wir freuen uns, wenn Interessenten ihre
berufliche und finanzielle Situation kurz erläutern – das erleichtert die Vermietung für beide
Seiten und beschleunigt den Prozess.

Makleranfragen unerwünscht!

Lage
Die Wohnung befindet sich in Köln-Wahnheide, in bequemer und zentraler Lage. Geschäfte
des täglichen Bedarfs (Rewe, Aldi), Bäckereien, Apotheken, Ärzte, Kindergärten und Schulen
sind fußläufig erreichbar.

Die Wohnung liegt im Dachgeschoss eines gepflegten Wohnhauses. Der Wohnbereich und das
Schlafzimmer sind zur ruhigen Hofseite ausgerichtet, die Küche profitiert von der Ausrichtung
zur Straßenseite und ist dadurch besonders hell. 

Eine sehr gute Verkehrsanbindung besteht sowohl mit öffentlichen Verkehrsmitteln als auch
mit dem Pkw in Richtung Köln, Siegburg und Bonn. Eine Bushaltestelle liegt in unmittelbarer
Nähe, ebenso die Auffahrt zur A59.

Für Freizeit und Erholung bietet sich das öffentliche Schwimmbad „Wahnbad“ (2 km) sowie
die Naherholungsgebiete Wahner Heide (3,5 km) und Zündorfer Groov (5 km) an – schnell
erreichbar mit dem Fahrrad oder dem Auto.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 119,60 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Ja

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458996/ Seite 5/11 



Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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NW-2022-00431543618.11.2032

einseitig angebautes Mehrfamilienhaus

51147 Köln, Heidestraße 172

1966

2014

16
970 m2

Erdgas H
Erdgas H

x

x

x

x

Dipl.-Ing. Architektur Christian Kuegler

Lößniger Straße 60B
04275 Leipzig 18.11.2022
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28,72

A+ A B C D E F G H

119,6

131,6

119,6

01.06.2021

01.06.2020

01.06.2019

31.05.2022

31.05.2021

31.05.2020

Erdgas H

Erdgas H

Erdgas H

1,1

1,1

1,1

94982

105197

93836

30419

30419

30503

64563

74778

63333

1.29

1.16

1.32
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1. Außenwände Dämmung der Fassade, Umax= 0,24 W/(m²K)
x

2. Kellerdecke Dämmung, Umax= 0,30 W/(m²K)
x x

3. Fenster neue Fenster: Umax= 1,3 W/(m²K)
x x

x
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ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Anlagen Registriernummer: A

Gebäude

Adresse

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum

von bis
Energieträger

Primär-
energie-

faktor

Energieverbrauch
[kWh]

Anteil
Warmwasser

[kWh]

Anteil Heizung
[kWh]

Klima-
faktor
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NW-2022-004315436

51147 Köln, Heidestraße 172

01.06.2021

01.06.2020

01.06.2019

31.05.2022

31.05.2021

31.05.2020

Leerstandszuschlag

Leerstandszuschlag

Leerstandszuschlag

1,1

1,1

1,1

1042

1110

1035

608

608

610

433

502

425

1.29

1.16

1.32
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