Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Ibbenbiiren

Neuwertige Doppelhaushidlfte aus 2021 | sofort
bezugsfrei | ruhige Sackgassenlage

Objekt-Nr. OM-458977
Doppelhaushalfte

Verkauf: 445.000 €

Ansprechpartner:
Familie Jasper

49479 Ibbenbuiren
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2021 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 544,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnfldche 125,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 148,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Diese moderne Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 2021 tiberzeugt durch ihre hochwertige
Bauweise, energieefliziente Ausstattung und eine ruhige, naturnahe Lage direkt am Wald. Mit
einer Wohnfldche von ca. 125 m2 auf einem grof3ztigigen Grundstiick von 544 m?2 bietet das
Haus ideale Voraussetzungen fiir Familien und alle, die modernes Wohnen mit Komfort und
Lebensqualitat verbinden méchten.

Das massiv gebaute Haus prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand und erfillt dank
Energieeffizienzklasse A hochste Anspriiche an nachhaltiges Wohnen. Dreifach verglaste
Fenster, eine moderne Liiftungsanlage sowie eine Solaranlage zur Wasseraufbereitung sorgen
fir ein angenehmes Raumklima und niedrige Energiekosten.

Das offene Wohn- und Esskonzept schafft ein grof3ztigiges Raumgefiihl und wird durch grofie
Fensterflachen mit viel Tageslicht durchflutet. Von hier aus gelangt man direkt auf die
Terrasse und in den grof3ztigigen Garten - ideal fir entspannte Stunden im Freien oder Zeit
mit Familie und Freunden. Im gesamten Haus sorgt eine Fuf3bodenheizung flir gleichméagige
und behagliche Warme. Die hochwertigen Bodenbeldge unterstreichen den modernen
Charakter: Fliesen in den Wohn- und Aufenthaltsrdiumen sowie Vinylboden in den
Schlafrdumen verbinden Optik mit Funktionalitat.

Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene und helle Zimmer, die flexibel als Schlaf-,

Kinder-, Gastezimmer genutzt werden konnen. Das moderne Badezimmer ist stilvoll
ausgestattet und verfiligt tiber eine bodengleiche Dusche sowie eine Badewanne.

Ausstattung

ECKDATEN

* Baujahr: 2021

* Wohnflache: ca. 125 m?

® Grundstiick: ca. 544 m?

* Doppelhaushalfte

* Ruhige Sackgassenlage

WOHNKOMFORT

¢ Offenes Wohn- und Esskonzept

* Sonnige Stud-West-Terrasse

¢ Helle, lichtdurchflutete Raume

* Grof3zugiger Garten
INNENAUSSTATTUNG

¢ Fufbodenheizung im gesamten Haus

* Hochwertige Bodenbelage

* Fliesen in Wohn- und Aufenthaltsrdumen
* Vinylboden in den Schlafzimmern

* Modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne
TECHNIK & ENERGIE

¢ 3-fach verglaste Fenster

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458977/ Seite 2/17



¢ Elektrische Rollladen

¢ Liftungsanlage fiir optimales Raumklima

® Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung — effizient und nachhaltig
¢ Vorbereitung fur Elektroauto-Anschluss

* Glasfaseranschluss vorbereitet

* Energietrager: Gas

* Energieeflizienzklasse A

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC

Sonstiges

Ein modernes, energieeffizientes Zuhause in ruhiger, naturnaher Lage — sofort verfiigbar und
ohne lange Wartezeit bezugsfertig. Ideal fur alle, die zeitnah in ein hochwertiges Haus
einziehen mochten. Der Verkauf erfolgt privat, es fallt keine zusatzliche Kauferprovision an.

Bei Interesse freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer besonders ruhigen Sackgassenlage — direkt angrenzend an

ein Waldgebiet. Diese Lage bietet ein ideales Umfeld fiir Naturliebhaber, Familien und alle, die
dem Alltag entfliehen mochten.

Die unmittelbare Ndhe zur Natur erméglicht Spaziergiange, Sport und Erholung direkt vor der
Hausttir. Gleichzeitig sind Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Einkaufsméglichkeiten,
Schulen und Kindergirten in kurzer Zeit erreichbar.

Die Kombination aus ruhigem Wohnen, moderner Infrastruktur und naturnaher Umgebung
macht diesen Standort besonders attraktiv.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 48,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Nebeneingang

Luftbild_2
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Einfahrt

Gartenhutte
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Exposeé - Galerie

Flur

Gaste_WC Kuche_1
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Galerie

Kuche_2

Wohnzimmer_1
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer_2
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Galerie

HWR 2

Treppe
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Galerie

Schlafzimmer_1

Schlafzimmer_2
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Galerie

Schlafzimmer_3

Badezimmer_1
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Badezimmer_2

Badezimmer_3
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Badezimmer_4

Dachboden
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS -« wingessuc

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2026-006319174 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 11,6 kg COz-ﬁquivalent f{m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
48,3 kWh/(m?-a)

MAERA e | o | o | e | ENEEER
0
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\ -y
53,1 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 48,3 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kiima-
i i Energietrager > energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
16.03.2021 | 06.03.2026 Erdgas E 1,10 34688 9665 25023 1,17
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 2
@A 8 | c| o | | FINEGEER
9 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die  modellhaft emmittelten Vergleichswerte  beziehen
9 _ sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
;‘? 35? 352? ;&r ~ @S:f,}“’ §‘§. b&b \."\u_’e:;mwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
S & O o9 O 2 & ) wird.
o (] 5 Falr3
5 ,2:? %e {g:@é‘c §.§? _{,52'?\ ‘g?é‘\ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
) ;\.g? é‘ Q‘}‘ \ZS’S‘? <§’ §$’ g e_c? é? e& beheizten Gebdudes wverglichen werden, ist zu beachten,
Q‘}Q &5 &4;5” Lo Q‘l’-'g dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
.. & ng? mé-‘? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
s .@-“‘ & (fz( & Kesselheizung zu erwarten ist.
s 5F ¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréfler ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebadudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! smhe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

falls auch L Jszuschlage, War oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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