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Exposé

Mehrfamilienhaus in Korschenbroich

Exklusives 3-Familienhaus mit Luxus-
Erdgeschosswohnung, Wintergarten & 2 Garagen in
Korschenbroich

Objekt-Nr. OM-458938
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.799.000 €

-

41352 Korschenbroich
Nordrhein-Westfalen

_ T Deutschland
| \
Baujahr 1965 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 1.200,00 m? Schlafzimmer 5
Zimmer 12,00 Badezimmer 3
Wohnflache 340,00 m? Garagen 2
Energietrager 01 Stellplatze 2
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses aufergewohnliche 3-Familienhaus in begehrter Lage von Korschenbroich-Pesch vereint
exklusives Wohnen, hochwertige Ausstattung und attraktive Renditeméglichkeiten auf
beeindruckende Weise. Auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 1.200 m? prasentiert sich
die Immobilie in einem sehr gepflegten und aufwendig sanierten Zustand.

Die gesamte Wohnflache von ca. 340 m? verteilt sich auf drei Wohneinheiten und bietet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ideal sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger
oder Mehrgenerationenwohnen.

Ein besonderes Highlight ist die luxurids ausgebaute Erdgeschosswohnung, die aktuell vom
Eigenttimer selbst genutzt wird. Diese tiberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung, ein
elegantes Wohnambiente sowie einen wunderschénen Wintergarten, der fur ein
aufergewdhnliches Wohngefiihl sorgt und den Wohnbereich lichtdurchflutet erweitert. Zur
Erdgeschosswohnung gehoren auflerdem der grofiziigige Garten sowie zwei Garagen.

Die Immobilie wurde mit sehr hohem Anspruch modernisiert und befindet sich technisch
sowie optisch in einem hervorragenden Zustand. Hochwertige Materialien, grof3ziuigige
Raumaufteilungen und die ruhige, exklusive Lage machen dieses Objekt zu einer seltenen
Gelegenheit.

Die derzeitigen monatlichen Mieteinnahmen der vermieteten Wohneinheiten betragen aktuell
ca. 3.250 € — ohne die Erdgeschosswohnung. Die luxuridse Erdgeschosswohnung inklusive
Garten und zwei Garagen bietet zuséatzlich ein realistisches Mietpotenzial von mindestens ca.
2.500 € monatlich. Somit ergibt sich ein Gesamtmietpotenzial von ca. 5.750 € monatlich.

Zusatzlich verfiigt die Immobilie tiber einen auflergewohnlich grofien Kellerbereich mit
Torzufahrt und weiteren Nutzungs- bzw. Parkmoglichkeiten direkt im Haus.

Ein exklusives Objekt mit vielseitigem Potenzial in einer der gefragtesten Wohnlagen der
Region.

Ausstattung

Die Immobilie wurde in den vergangenen Jahren aufwendig und mit sehr hohem
Qualitatsanspruch saniert sowie modernisiert. Besonders die Erdgeschosswohnung tiberzeugt
durch ihre luxuriése Ausstattung und ein exklusives Wohnambiente.

Ein absolutes Highlight ist der grof3ztigige und lichtdurchflutete Wintergarten mit direktem
Blick in den Gartenbereich. Hochwertige Materialien, moderne Ausstattungsdetails sowie eine
geschmackvolle Gestaltung sorgen fiir ein aufergewdhnliches Wohngefiihl.

Zur Erdgeschosswohnung gehoéren aufSerdem der grofie Garten sowie zwei Garagen. Das Haus
bietet insgesamt grofzigige Raumaufteilungen und befindet sich in einem sehr gepflegten
Zustand.

Weitere Ausstattungsmerkmale:

* Hochwertig sanierte Wohneinheiten

¢ Luxurioése Erdgeschosswohnung

* Wunderschéner Wintergarten

* Grofiztigiger Gartenbereich

¢ 2 Garagen

* Sehr grofier Kellerbereich

¢ Keller mit Torzufahrt

® Zusatzliche Parkmoglichkeiten im Kellerbereich
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* Ruhige und hochwertige Wohnlage
¢ Attraktive und stabile Mieteinnahmen
¢ Ideal far Eigennutzer und Kapitalanleger

Fupboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

Sonstiges

Alle Angaben wurden nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. Die Wohnflachen-,
Nutzflachen- und Mietangaben beruhen auf den derzeit vorliegenden Informationen des
Eigentumers.

Die Immobilie eignet sich sowohl hervorragend zur Eigennutzung als auch als attraktive
Kapitalanlage mit stabilem Mietpotenzial. Durch die hochwertige Erdgeschosswohnung mit
Garten, Wintergarten und zwei Garagen bietet das Objekt eine seltene Kombination aus
exklusivem Wohnen und attraktiven Mieteinnahmen.

Besichtigungen erfolgen ausschlieflich nach vorheriger Terminvereinbarung.

Weitere Informationen erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Lage

Die Immobilie befindet sich in begehrter Wohnlage von Korschenbroich-Pesch, einem der
beliebtesten und ruhigsten Ortsteile im Rhein-Kreis Neuss. Die Umgebung zeichnet sich durch
eine gepflegte Nachbarschaft, hochwertige Wohnbebauung sowie eine angenehme und
familienfreundliche Atmosphare aus. ([atis.immobilien][1])

Korschenbroich-Pesch verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden
Infrastruktur und optimaler Anbindung an die umliegenden Stadte Duisseldorf, Neuss und
Monchengladbach. Die Autobahnen A46 und A57 sind in wenigen Minuten erreichbar,
wodurch insbesondere Berufspendler von der Lage profitieren. Auch die Bahnhofe
Korschenbroich und Kleinenbroich bieten schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadte.
(Immowelt][2])

Einkaufsméglichkeiten fiir den téglichen Bedarf, Arzte, Schulen, Kindergarten, Restaurants
sowie Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Gleichzeitig bietet die
Umgebung zahlreiche Grunflachen, Spazier- und Radwege und sorgt damit fiir eine hohe
Lebensqualitat. ([atis.immobilien][1])

Die Kombination aus exklusiver Ruhe, guter Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit der
umliegenden Grof3stadte macht Korschenbroich-Pesch zu einer der gefragtesten Wohnlagen
der Region.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458938/

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
143,00 kWh/(m?2a)
D
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