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Exposé

Penthouse in Winnenden

bezugsfreie und helle 3-Zi. Penthouse Wohnung in
Schelmenholz

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

1972

3

3,00

89,73 m?
Fernwarme
250 €

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458922/

Objekt-Nr. OM-458922

Penthouse

Verkauf: 329.000 €

Ansprechpartner:
Zhou

Tannenweg

71364 Winnenden
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze
Stellplatze

Heizung

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Penthouse-Wohnung befindet sich in einem ruhigen 6-Familienhaus aus dem
Jahr 1972 und tberzeugt durch ihre attraktive Westausrichtung, viel Tageslicht sowie einen
schonen Blick ins Griine und auf die umliegenden Weinberge.

Die Wohnung bietet ein angenehmes Wohngefiihl mit einer Deckenhoéhe von ca. 2,45 m und
grof3zligigen Fensterflachen, die fiir helle und sonnige Raume sorgen. Die Westausrichtung
ermoglicht besonders in den Nachmittags- und Abendstunden eine freundliche
Wohnatmosphare.

Die Kiiche sowie das separate WC wurden bereits modernisiert und prasentieren sich in einem
gepflegten Zustand. Das Badezimmer sowie die Elektroinstallation entsprechen tiberwiegend
dem urspriinglichen Baujahr, sodass kiinftige Eigenttimer die Moglichkeit haben, diese
Bereiche nach ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Ein Teil der Fenster wurde im Jahr
2015 erneuert.

Zur Wohnung gehort ein Kellerraum mit Fenster, der zuséatzlichen Stauraum bietet.

Ein Garagenstellplatz wird fir 20.000 € und ein Aufenstellplatz fiir 5.000 € zusatzlich zum
Kaufpreis angeboten.

Die Garage wird gemeinschaftlich mit den Eigentiimern der beiden benachbarten Gebaude
genutzt. Die laufenden Nutzungskosten der Garage (ausgenommen Riuicklagenzufiihrungen)
werden dabei auf insgesamt drei Einheiten verteilt.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand. Gleichzeitig bietet sie Potenzial fiir
eine individuelle Modernisierung. Gerne kann die Wohnung auf Wunsch des Kaufers —

beispielsweise mit neuem Badezimmer, Bodenbelagen, Malerarbeiten oder Terrassen —
schltisselfertig renoviert tiibergeben werden.

Ausstattung

- 3-Zimmer Wohnung mit separatem WC und Kiiche
- grof3e Terrassen nach West und Nord

- Heizung: Fernwarme

- Energieausweis D

- Fester: doppelt isolierverglast

- Glasfaseranschluss in der Wohnung

- Garage Parkplatz und Auf3enstellparkplatz

- LEICHT Einbauktiiche mit Granit Arbeitsplatte und Siemens/Bauknecht E-Gerate
- Waschmaschine Anschluss in Kiiche oder Bad

- 6 Familie Haus in ruhige Sackgasse

- Kellerraum mit Fenster und Steckdose

- Schoéner Blick ins Grune und auf die Weinberge

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche
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Lage

Winnenden ist die alteste Stadt im Rems-Murr-Kreis und zahlt rund 29.600 Einwohner. Neben
der Kernstadt umfasst Winnenden sieben weitere Stadtteile: Baach, Birkmannsweiler,
Breuningsweiler, Blirg, Hanweiler, Hertmannsweiler und Héfen. Das Haus befindet sich im
beliebten Wohngebiet Schelmenholz.

Die Wohnung befindet sich in bevorzugter und ruhiger Wohnlage im Tannenweg in
Winnenden. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Wohnhausern, viel Griin sowie einer
angenehmen Nachbarschaft. Durch die erhohte Lage genieflen Sie einen schénen Blick auf die
umliegenden Weinberge und Grunflachen.

Winnenden bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen, medizinischer Versorgung und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

Entfernungen:

- Kindergarten: 500-900 m, z. B. Evangelischer Kindergarten Christophorus oder Gretel-
Nusser-Kinderhaus

- Grundschule: ca. 2,0 km

- Albertville-Realschule Winnenden und zu den Winnender Gymnasien: ca 2,0 km
Einkaufsmoglichkeiten: wenige Minuten zu REWE, EDEKA Reinhardt oder Lidl

- Krankenhaus: ca. 2 km zum modernen Rems-Murr-Klinikum Winnenden

- Bahnhof Winnenden: ca. 1,5 km zum Winnenden

- Stuttgart Hauptbahnhof: mit der S-Bahn S3 in etwa 25 Minuten

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur, kurzen Wegen zu Schulen und
Kindergarten sowie der schnellen Anbindung an die Stuttgarter Innenstadt macht diesen
Standort sowohl fir Eigennutzer als auch far Kapitalanleger besonders attraktiv.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 120,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Schoner Blick ins Griine
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Terrassen

Terrassen Terrassen
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie
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Wohnzimmer

Flur Flur
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Exposeé - Galerie

Elternzimmer

Kinderzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/458922/ Seite 9/19



Treppenhaus

Treppenhaus
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Leicht Einbaukitiche Einbaukitiche

Granit Arbeitsplatte
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Galerie

Leicht Einbauktiche

pr—
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Augienparkplatz
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Galerie

Einfahrt Garage

Augenparkplatz
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Galerie

Garage Platz

Fernwarme mit Ubergabestation
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Galerie

Kellerraum mit Fenster
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Grundrisse
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Projekt Mehrfamilienhaus
Tannenweg 11
71364 Winnenden

Flurstiick 1284/25

Datum 18.05.2026

Wohn- {(nach WoFIV) und Nutzftachenberechnung (nach DIN 277)

2.0bergeschoss [Wohnung 6
Raum Wohnflache {m? Nutzflache {m?3
Wohnen / Essen 24,30 24,30
Eltern 15,49 15,49
Kind 10,57 10,57
Bad 479 4,79
wC 1,39 1,39
Kiche 7,18 7,18
Diele 11,86 11,86
Terrasse (50%) 1415 28 30
Summe 89,73 103,88
Wohnflache {m? Nutzflache (m?

trw

Vi

Aufgestellt:
Remshalden, 18.05.2026

?(-In.q ucag Neddermahn
Hinweise:

Die Wohnflachenberechnung wurde aus den vom Auftraggeber bereitgesteliten Bestandsplane (Zeichner/Architekt
unbekannt) und den darin enthaltenen MaRangaben rechnerisch und zeichnerisch ermittelt.

Balkone/Terrassen werden, wenn nicht anders angegeben zu 50% zur Wohnflache mit angerechnet.

Bauliche Veranderungen und Abweichungen zu den Planunterlagen sind dem Verfasser nicht bekannt.

Far Abweichungen in der Berechnung, die durch fehlende oder nicht nachvollziehbare Informationen in den
bereitgestellten Unterlagen zurlickzufuhren sind, wird keine Haftung libernommen.

Geringe Abweichungen der Raummafie zu den Bestandsplénen sind mdglich und kein Grund zur Beanstandung.
Die Wohnfidchenberechnung ist nur giiltig mit dem Aufteilungsgesuch vom 30.03.2026.
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes Registriernummer: BW-2026-006379539 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 363 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

dieses
1208  kWhi(m?*-a)

AENERERe | c | D | = |50
g 257 50 75 100 125 160 1756 200

848 kWh/(m?-a)
P ('l dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 120,9 kWh/(m? a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum I Primar- Energie- Anteil } Anteil Kiima
S bis Energlelrager2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung | faktor
faktor- [kWh) [kWh] ‘ [kwh] |
01.01.2022 | 31.12.2024 Femwarme aus KWK fossil 0,70 181923 28327 153508 123
[ weitera Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
ASRERls | c| o | & | PG
0 26 50 75 100 1256 150 175 200 225 >250 Die \ b .
VT T slch auf Gebdude, in denen Warme for Heizung und
S F & F & & durch Heizk | im
& & & > & rc g
g:’ 5 *{9’ s &5 'é'@-?k wird
f T Q? 06‘ ff \§§ @sﬂa& Soll ein Energievemrauch aines mit Fern- oder Nahwarme
) & \J $ g gli werden, st zu beachten,
y<e 2 ) & &
& & S 5{5 &%' dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
,zf"‘% Qb Ny Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit
5 S & t§ Kesselheizung zu erwarten ist.
& ¥ ¢
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermitth iche ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind i Werte pro Q:
Gebaudenutzflache (A,) nach dom GEG dle im Allgemeinen groGer ist als die des G Der Energieverbrauch eines
G weicht dere wegen des W g und sich Nutzer vom angeg Energi auch ab

1
2

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
gegeberantalls auch Leerstandszuschiage, Warmwassar- oder Kuhipauschale in kWh
* EFH us, MFH

Hatigenroth Sofiware AG, Verbrauchspass 52 12
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